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DORDUNCU KITAP (ESYA HUKUKU), BIRINCI KISIM

(MULKIYET)

BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER
A. Miilkiyet hakkinin icerigi:

Bir seye malik olan kimse, hukuk dizeninin sinirlari icinde, o sey Uzerinde diledigi gibi kul-
lanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir.

Malik, malini haksiz olarak elinde bulunduran kimseye karsl istinkak davasi agabileceqi gibi,
her tlrlu haksiz elatmanin onlenmesini de dava edebillir.

B. Mulkiyet hakkinin kapsam
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|. Butunleyici parca: —\YEle[e[cYs1Y!

Bir seye malik olan kimse, o seyin butunleyici parcalarina da malik olur.

BUtUnleyici parca, yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikce,
zarara ugratiimadikca veya yapisi degistiriimedik¢e ondan ayrilmasina olanak bulunmayan
parcadir.
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Il. Dogal Uriinler: —\YEls[e[FX51s16
Bir seyin maliki, onun Urunlerinin de maliki olur.

Uriinler, ddnemsel olarak elde edilen dogal veya hukuki Griinler ile bir seyin 6zgiilendigi
amaca gore adetler geregi ondan elde edilmesi uygun gorulen diger verimlerdir.

Dogal trlnler asil seyden ayrilincaya kadar onun butunleyici parcasidir.
l. Eklenti
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1. Tanim: —YEle[e[c)s1]e
Bir seye iliskin tasarruflar, aksi belirtiimedik¢e onun eklentisini de kapsar.

Eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, isletiimesi, korun-
masi veya yarar saglamasi icin asil seye surekli olarak 6zgtlenen ve kullaniimasinda birles-
tirme, takma veya baska bir bicimde asil seye bagli kilinan tasinir maldir.

Eklenti, asil seyden gecici olarak ayriimakla bu niteligini kaybetmez.
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2. Eklenti sayllmayanlar: —{\YEle[e[Xs13¥

Asill seye zilyet olan kimsenin sadece gecici olarak kullanmasi veya tuketmesi i¢in ozgulenen
ya da asll seyin 0zel niteligi ile herhangi bir iliskisi bulunmadan sadece korunmak, satiimak
veya kiraya verilmek Uzere onunla birlestirilen seyler eklenti sayllmaz.

C. Birlikte mulkiyet

I. Payli mulkiyet
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1. Genel kurallar: —|\YElee[c]s1s1s

Payli mulkiyette birden ¢ok kimse, maddi olarak bolinmus olmayan bir seyin tamamina belli
paylarla maliktir.

Baska turlu belirlenmedikge, paylar esit sayilr.

Paydaslardan her biri kendi pay1 bakimindan malik hak ve yukumlUltklerine sahip olur. Pay
devredilebilir, rehnedilebilir ve alacakllar tarafindan haczettirilebilir.

2. YOnetim ve tasarruf
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a. Anlagsmalar: —|\Y/Ele[e[Y61S3°,

Paydaslar, kendi aralarinda oybirligiyle anlasarak yararlanma, kullanma ve yonetime iliskin
konularda kanun hukumlerinden farkl bir duzenleme yapabilirler. Ancak, boyle bir anlas-
mayla paydaslarin asagidaki hak ve yetkileri kaldirilamaz ve sinirlandirlamaz:

1. Payli mulkiyet konusu esyanin kullanilabilirliginin ve degerinin korunmasi icin zorunlu olan
yonetim islerini yapmak ve gerektiginde mahkemeden buna iliskin dnlemlerin alinmasini
Istemek,

2. Esyayi bir zarar tehlikesinden veya zararin artmasindan korumak icin derhal alinmasi
gereken onlemleri butun paydaslar hesabina almak.

Tasinmazlarla ilgili anlagmalar imzalarinin noterlikgce onaylanmasi kosuluyla paydaslardan
birinin basvurusu Uzerine tapu kuattgune serh verilebilir.
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b. Olagan yonetim isleri: —\VEle[e[}sie0

Paydaslardan her biri olagan yonetim islerini yapmaya, 6zellikle ki¢uk onarimlari yaptirmaya
ve tarimsal isleri yurutmeye yetkilidir.

Zorunlu ve ivediiglerin yapiimasina iliskin kanun hukumleri sakli kalmak kaydiyla, paydaslarin
¢cogunlukla alacagi kararla olagan yonetim islerinde yetkiyle ilgili farkli dizenleme getirilebilir.
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c. Onemli yonetim isleri: -YErELEYRL

Isletme usulliniin veya tarim tiiriiniin degistirimesi, adT kiraya veya riin kirasina iliskin soz-
lesmelerin yapilmasi veya feshi, topragin islahi gibi onemli yonetim igleriicin pay ve paydas
¢ogunluguyla karar verilmesi gerekir.

Olagan yonetim sinirlarini asan ve payli malin degerinin veya yarar saglamaya elverisliliginin
korunmasi icin gerekli bakim, onarim ve yapi islerinde de ayni cogunluk aranir.

Pay ve paydaslarin esitligi halinde hakim, paydaslardan birinin istemi Gzerine butun paydas-
larin menfaatini gozeterek hakkaniyete uygun bir karar verir; gerekli gordugu islerin yapilmasi
Icin paydaslar arasindan veya disaridan bir kayyim atayabilir.
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d. Olaganustu yonetim isleri ve tasarruflar: \VElele[XsieW

Payl malin 6zgulendigi amacin degistirilmesi, korumanin veya olagan sekilde kullanmanin
gerekli kildigi 6l¢Uyu asan yapi islerine girisilmesi veya payli malin tamami Gzerinde tasarruf

islemlerinin yapilmasi, oybirligiyle aksi kararlastirilmis olmadik¢a, butlin paydaslarin kabu-
line baglidr.

Paylar Uzerinde tasinmaz rehni veya tasinmaz yuku kurulmussa, paydaslar malin tamamin
benzer haklarla kayitlayamazlar.
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3. Yararlanma, kullanma ve koruma: —\YEle[e XISk

Paydaslardan her biri, digerlerinin haklari ile bagdastigi 6lctde payli maldan yararlanabilir
ve onu kullanabilir.

Uyusmazlik halinde yararlanma ve kullanma seklini hakim belirler. Bu belirleme, payli malin
kullaniimasinin zaman veya yer itibariyla paydaslar arasinda bolinmesi bigiminde de olabilir.

Paydaslardan her biri, bolinemeyen ortak menfaatlerin korunmasini diger paydaslar tem-
silen saglayabilir.
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4. Giderler ve yukumlulukler: —\Vlels[-YsiZ!

Payll mulkiyetten dogan veya payli mali ilgilendiren yonetim giderleri, vergiler ve diger yukim-
lUlUkler, aksine bir hkim bulunmadikga, paydaslar tarafindan paylari oraninda karsilanir.

Payina dusenden fazlasini 6demis bulunan paydas, digerlerine paylari oraninda rtcu edebilir.
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5. Kararlarin baglayiciligi: —\Vle[s[cXsiSlS

Yararlanma, kullanma ve yonetime iliskin konularda paydaslarin yaptiklari dizenleme ve
aldiklari kararlar ile mahkemece verilen kararlar, sonradan paydas olan veya pay Uzerinde
ayni hak kazanan kimseleri de baglar.

Tasinmazlarda yararlanma, kullanma ve yonetime iligkin kararlarin sonradan paydas olan

veya pay uzerinde ayni hak kazananlari baglamasi i¢in, bunlarin tapu kuttgune serh edil-
mesi gerexir.

6. Paydasliktan ¢ikarma
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a. Paydasin cikariimasi: —\YElele[Xsie[d

Kendi tutum ve davranislariyla veya malin kullaniimasini biraktigi ya da fiillerinden sorumiu
oldugu kisilerin tutum ve davranislariyla diger paydaslarin tamamina veya bir kismina karsi
olan yukumlUltklerini agir bicimde ¢igneyen paydas, bu ylzden onlar icin payli mulkiyet
iliskisinin devamini ¢ekilmez hale getirmisse, mahkeme karariyla paydasliktan ¢ikarilabilir.

Davanin acilmasi, aksi kararlastiriimis olmadikca, pay ve paydas cogunluguyla karar veril-
mesine baglidrr.

Hakim, cikarma istemini hakli gordugu takdirde, ¢ikarilacak paydasin payini karsilayacak
kismi maldan ayirmaya olanak varsa, bu ayirmayi yaparak ayrilan parcanin payl mulkiyetten
clkarilana ozgulenmesine karar verir.

Aynen ayriimasina olanak bulunmayan maldaki payin dava tarihindeki degeriyle kendilerine
devrini isteyen paydas veya paydaslar bu istemlerini paydasliktan ¢ikarma istemi ile birlikte
ileri sirmek zorundadirlar. Hakim, hikim vermeden dnce re'sen belirleyecegi uygun bir stire
icinde pay degerinin 6denmesine veya tevdiine karar verir. Davanin kabull halinde payin
iIstemde bulunan adina tesciline hukmolunur.
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Pay! karsilayacak kisim maldan aynen ayrilamaz ve bu payi isteyen paydas da bulunmazsa
hakim, davaliya payini devretmesiicin bir sure belirler ve bu sure i¢inde devredilmeyen payin
aclk artirmayla satisina karar verir. Satis karari, cebri icra yoluyla paraya ¢evirmeye iliskin
hukUmler uyarinca yerine getirilir.
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b. Diger hak sahiplerinin ¢ikariimasi: —|\YEle[e[CXsie¥W/

Bir paydasin ¢ikariimasina iliskin huktdmler, kiyas yoluyla, pay Uzerinde intifa veya diger bir
ayni ya da tapuya serh edilmis kisisel yararlanma hakki sahipleri hakkinda da uygulanir.
Ancak, devri caiz olmayan bir hakkin uygun bir tazminat karsiiginda sona ermesine karar

verilir.

/. Payll mulkiyetin sona ermesi
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a. Paylasma istemi: —{YEle[e[CY5]e1S

HukukT bir islem geregince veya payli malin surekli bir amaca 6zgulenmis olmasi sebebiyle

payl mulkiyeti devam ettirme yukumluligu bulunmadikca, paydaslardan her biri malin pay-
lasiimasini isteyebillir.

Paylasmayi isteme hakki, hukuki bir islemle en cok on yillik sure ile sinirlandirilabilir.

Tasinmazlarda payh mulkiyetin devamina iliskin sdzlesmeler, resmi sekle bagldir ve tapu
kutGgune serh verilebilir.

Uygun olmayan zamanda paylasma isteminde bulunulamaz.
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b. Paylasma bicimi: —VEle[e[ZXsiCIe,

Paylagsma, malin aynen bolustlmesi veya pazarlik ya da artirmayla satilarak bedelinin bolu-
sulmesi bigiminde gergeklestirilir.

Paylasma biciminde uyusma saglanamazsa, paydaslardan birinin istemi Uzerine hakim,
malin aynen bollnerek paylastiriimasina, bolinen pargalarin degerlerinin birbirine denk
dusmemesi halinde eksik degerdeki par¢aya para eklenerek denklestirme saglanmasina
karar verir.

Bolme istemi durum ve kosullara uygun gorulmezse ve 6zellikle payl malin nemli bir deger
kaybina ugramadan bolinmesine olanak yoksa, acik artirmayla satisa hukmolunur. Satisin
paydaslar arasinda artirmayla yapilmasina karar verilmesi, buttn paydaslarin rizasina baghdrr.

c. Intifa hakki sahibinin durumu
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Madde 700-

Bir paydasin kendi payi Uzerinde intifa hakki kurmasi halinde, diger paydaslardan biri intifa
hakkinin kuruldugunun kendisine tebliginden baslayarak Ug¢ ay icinde paylasma isteminde
bulunursa; satis yoluyla paylasmada intifa hakki, buna iliskin paya dusecek bedel Uzerinde
devam eder.

II. Elbirligi mulkiyeti
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1. Kaynaklari ve niteligi: —|\YElele[sW40k

Kanun veya kanunda ongorulen sozlesmeler uyarinca olusan topluluk dolayisiyla mallara
birlikte malik olanlarin mulkiyeti, elbirligi mulkiyetidir.

Elbirligi mulkiyetinde ortaklarin belirlenmis paylari olmayip her birinin hakki, ortakliga giren
mallarin tamamina yaygindir.
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2. HukUimleri:; —\YiElele W40

Ortaklarin haklari ve yukumilualUkleri, toplulugu doguran kanun veya sozlesme hukumleri ile
belirlenir.

Kanunda veya sozlesmede aksine bir hukum bulunmadik¢a, gerek yonetim, gerek tasarruf
islemleri icin ortaklarin oybirligiyle karar vermeleri gerekir.

Sozlesmeden dogan topluluk devam ettigi sUrece, paylasma yapilamaz ve bir pay Uzerinde
tasarrufta bulunulamaz.

Ortaklardan her biri, topluluga giren haklarin korunmasini saglayabilir. Bu korumadan buttn
ortaklar yararlanr.
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3.Sona ermesi: —\VElele[-WAK!

Elbirligi mulkiyeti, malin devri, toplulugun dagilmasi veya payli mulkiyete gecilmesiyle sona
erer.

Paylastirma, aksine bir hukum bulunmadikga, payll mulkiyet hukumlerine gore yapllrr.
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IKINCI BOLUM
TASINMAZ MULKIYETI

BIRINCI AYIRIM
TASINMAZ MULKIYETININ KONUSU, KAZANILMASI VE KAYBI

A. Tasinmaz mulkiyetinin konusu: —\YElele 402

Tasinmaz mulkiyetinin konusu sunlardir:

1. Arazi,

2. Tapu kutagunde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,

3. Kat mulkiyeti kutugune kayith bagimsiz bolimler.

B. Tasinmaz mulkiyetinin kazanilmasi
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|. Tescil: YEle[eW/0IS
Tasinmaz mulkiyetinin kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngorulen diger
hallerde, mulkiyet tescilden once kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapa-
bilmesi, mulkiyetin tapu kitugune tescil edilmis olmasina baglidir.

. Kazanma yollar
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1.Hukuki islem: —\YElele[W/0]¢

Tasinmaz mulkiyetinin devrini amaclayan s6zlesmelerin gecerli olmasi, resmi sekilde dizen-
lenmis bulunmalarina baglidir.

Oliime bagl tasarruflar ve mal rejimi sézlesmeleri, kendilerine 6zgu sekillere tabidir.
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2.Isgal: -YErLENY,

Tapu kutugune kayith bir tasinmazin mulkiyetinin isgal yoluyla kazaniimasi, ancak kaydinin
malikin istemiyle terkin edilmis olmasina baglidrr.

Tapuya kayitl olmayan tasinmazlar Uzerinde isgal yoluyla mulkiyet kazanilamaz.
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3. Yeni arazi olusmasi: —|\YEle[e[SWA0IS

Birikme, dolma, toprak kaymasi veya kamuya ait sularin yataginda ya da seviyesinde degisme
gibi sebeplerle sahipsiz yerlerde yeniden olusan yararlanmaya elverigli arazi Devlete ait olur.

Devlet, bu araziyi kamusal bir sakinca bulunmadigi takdirde oncelikle arazisi kayba ugra-
yana veya bitisik arazi malikine devredebilir.

Toprak parcalarinin kendi arazisinden koptugunu ispat eden malik, bunlari, durumu 6gren-
digi tarihten baslayarak bir ve her halde olusumun gerceklestigi tarinten baglayarak on yil
icinde geri alabilir.

4. Arazi kaymasi
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a. Genel olarak: —\Vizle[e[-W40]S

Arazi kaymasi sinir degisikligini gerektirmez.

Arazi kaymasi sebebiyle bir tasinmazdan digerine ge¢cmis olan arazi parcalari ve diger cisimler
hakkinda surUklenen seylere ve karismaya iliskin huktmler uygulanir.
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b. Heyelan: —|\YElslo[cWAL®

Arazi kaymasinin sinir degisikligine yol agmayacagi ilkesi, yetkili makamlarca heyelan bol-
gesi oldugu belirlenen yorelerde uygulanmaz.

Bu yorelerin belirlenmesi sirasinda yoredeki arazinin yapisi goz onunde tutulur.

Bir tasinmazin boyle bir yorede bulundugu, ilgililere uygun bicimde bildirilir ve tapu kitu-
gunun beyanlar sutununa yazilir.
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c. Sinirin yeniden belirlenmesi: —\YEle[o WAk

Sinir, arazi kaymasi sebebiyle gercegi yansitmiyorsa; ilgili tasinmaz maliki, sinirin yeniden
belirlenmesini isteyebilir.

Fazlalik ve eksiklikler denklestirilir.

9. Kazandiricl zamanasimi
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a. Olagan zamanasimi: —\Ylele WV

Gecerli bir hukuki sebep olmaksizin tapu katigune malik olarak yazilan kisi, tasinmaz Uze-
rindeki zilyetligini davasiz ve araliksiz olarak on yil sUreyle ve iyiniyetle surdururse, onun bu
yolla kazanmis oldugu mulkiyet hakkina itiraz edilemez.
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b. Olaganuisti zamanasimi: —\VEle[e WA

Tapu kuttgunde kayith olmayan bir tasinmazi davasiz ve araliksiz olarak yirmi yil streyle ve
malik sifatiyla zilyetliginde bulunduran kisi, o tasinmazin tamami, bir parcasi veya bir payi
Uzerindeki mulkiyet hakkinin tapu kutugune tesciline karar verilmesini isteyebilir.

Ayni kosullar altinda, maliki tapu kittigunden anlasilamayan veya yirmi yil 6nce (...) hakkinda
gaiplik karari verilmis bir kimse adina kayitl bulunan tagsinmazin tamaminin veya bolunme-
sinde sakinca olmayan bir parcasinin zilyedi de, o tasinmazin tamami, bir parcasi veya bir
pay! Uzerindeki mulkiyet hakkinin tapu kutugune tesciline karar verilmesini isteyebilir.

Tescil davasi, Hazineye ve ilgili kamu tuzel kisilerine veya varsa tapuda malik gozuken kisinin
mirascilarina karsi acllr.

Davanin konusu, mahkemece bir gazete ve bir internet haber sitesinde ve ayrica tagsinmazin
bulundugu yerde uygun arac¢ ve araliklarla en az u¢ defa ilan olunur.

Son ilandan baglayarak u¢ ay icinde yukaridaki kosullarin gergceklesmedigini ileri surerek
itiraz eden bulunmaz ya da itiraz yerinde gortlmez ve davacinin iddiasi ispatlanmis olursa,
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hakim tescile karar verir. Mulkiyet, birinci fikrada ongorulen kosullarin gerceklestigi anda
kazanilmis olur.

Davalilar ve itiraz edenler, ayni davada kendi adlarina tescile karar verilmesini isteyebilirler.

Kararda, tescili istenilen tasinmazin niteligi, yeri, sinirlari ve yuzolgcimu belirtilir ve karara,
uzmanlarca duzenlenen teknik bilgileri iceren krokisi de eklenir.

Ozel kanun hiikiimleri saklidir.
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c. Surelerin hesabi: —\VEle[ecWali!

Kazandiricl zamanasimi surelerinin hesaplanmasinda, kesilmesinde ve durmasinda, Borg¢lar
Kanununun zamanasimina iliskin hukumleri kiyas yoluyla uygulanir.
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6. Sahipsiz yerler ve yarari kamuya ait mallar: —\YEle[s[CWALS
Sahipsiz yerler ile yarari kamuya ait mallar, Devletin hukim ve tasarrufu altindadrr.

Aksiispatlanmadikca, yarari kamuya ait sular ile kayalar, tepeler, daglar, buzullar gibi tarima
elverigli olmayan yerler ve bunlardan ¢ikan kaynaklar, kimsenin mulkiyetinde degildir ve
hicbir sekilde ozel mulkiyete konu olamaz.

Sahipsiz yerler ile yararl kamuya ait mallarin kazanilmasi, bakimi, korunmasi, isletiimesi ve
kullanilmasi 6zel kanun huktmlerine tabidir.
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lll. Tescili isteme hakki: —\ViElele -Wals

Mulkiyetin kazanilmasina esas olacak bir hukuki sebebe dayanarak malikten mulkiyetin
kendi adina tescilini istemek hususunda kisisel hakka sahip olan kimse, malikin kaginmasi
halinde hakimden, mulkiyetin hikmen gecirilmesini isteyebilir.

Bir tasinmazin mulkiyetini isgal, miras, kamulastirma, cebri icra veya mahkeme kararina
dayanarak kazanan kisi tescili dogrudan dogruya yaptirabilir.

Bir tasinmazin mulkiyetinde esler arasindaki mal rejimi dolayisiyla meydana gelen deqisik-
likler, eslerden birinin istemiyle tapu kutigune dogrudan tescil olunur.
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C. Tasinmaz mulkiyetinin kaybi: —\YElele CWaW/
Tasinmaz mulkiyeti, terkin veya tasinmazin tamamen yok olmasiyla sona erer.

Kamulastirma halinde mulkiyetin ne zaman sona ereceqi 6zel kanunla belirlenir

IKINCI AYIRIM TASINMAZ MULKIYETININ ICERIGIi VE KISITLAMALARI

A. Tasinmaz mulkiyetinin icerigi
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|. Kapsam: —\V/Ele[o[WALS!

Arazi Uzerindeki mulkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu ol¢tde, Ustundeki hava ve altindaki
arz katmanlarini kapsar.

Bu mulkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar sakli kalmak tUzere yapllar, bitkiler ve kaynaklar
da girer.

Il. Sinirlar
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1. Sinirlarin belirlenmesi: —\VEle o CWALS,

Tasinmazin sinirlari, tapu planlari ve arz Gzerindeki sinir isaretleriyle belirlenir.

Tapu planlariile arz Gzerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir. Bu kural,
yetkili makamlarca heyelan bolgesi oldugu belirlenen yorelerde uygulanmaz.
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2. Sinir belirleme yukumlulugu: -\ Elele[SWaAe;

Her arazi maliki, komsusunun istemi Uzerine belli olmayan sinirlarin belirlenmesi igin tapu

planlarinin dizeltiimesine veya arz Uzerine sinir isaretleri konulmasina katkida bulunmakia
yukUmluddr.
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3. Sinirliklar Gzerinde payl mulkiyet: —{\YElole[sWa4

ki tasinmazi birbirinden ayirmaya yarayan duvar, parmaklik, cit gibi sinirliklar, aksi ispat edil-
medikge, her iki komsunun payl mali sayilr.

ll. Arazideki yapilar

1. Arazi ve yapi malzemesi
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a. Mulkiyet iligkisi: —\YEle[e[SYW4%

Bir kimse kendi arazisindeki yapida baskasinin malzemesini ya da baskasinin arazisindeki
yapida kendisinin veya bir baskasinin malzemesini kullanirsa, bu malzeme arazinin butun-
leyici parcgasi olur.

Ancak, sahibinin rizasi olmaksizin kullaniimis olan malzemenin sokulmesi asiri zarara yol
acmayacaksa, malzeme sahibi, gideri yapliyi yaptirana ait olmak Uzere bunlarin sokulup
kendisine verilmesini isteyebilir.

Ayni kosullar altinda arazinin maliki de, rizasi olmaksizin yapilan yapida kullanilan malze-
menin, gideri yaply! yaptirana ait olmak Uzere sokulup kaldiriimasini isteyebilir.
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b. Tazminat: —\VElele [cWa2E:

Malzeme sokulUp alinmazsa arazi maliki, malzeme sahibine uygun bir tazminat 6demekle
yukumladdr.

Yapliy! yaptiran arazi maliki iyiniyetli degilse hakim, malzeme sahibinin ugradigi zararin tama-
minin tazmin edilmesine karar verebilir.

Yaply! yaptiran malzeme sahibi iyiniyetli degilse, hakimin hUkmedecegi miktar bu malze-
menin arazi maliki icin tasidigi en az degeri gecmeyebilir.
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c. Arazinin mulkiyetinin malzeme sahibine veriimesi: —\Yle[o[SWp24!

Yapinin degeri acik¢a arazinin degerinden fazlaysa, iyiniyetli taraf uygun bir bedel karsili-
ginda yapinin ve arazinin tamaminin veya yeterli bir kisminin mulkiyetinin malzeme sahibine

verilmesini isteyebilir.
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2. Taskin yapilar: —|\YElelc[SWp4s

Bir yapinin baskasina ait araziye tasirilan kismi, eger yapiyi yapan malik tasirilan arazi Gze-
rinde bir irtifak hakkina sahip bulunuyorsa, ona ait tagsinmazin butunleyici pargasi olur.

Boyle bir irtifak hakki yoksa, zarar goren malik tasmayi 6grendigi tarihten baslayarak onbes
gun icinde itiraz etmedigi, ayni zamanda durum ve kosullar da hakli gosterdigi takdirde,
taskin yapiyi iyiniyetle yapan kimse, uygun bir bedel karsiliginda tasan kisim icin bir irtifak
hakki kurulmasini veya bu kismin bulundugu arazi par¢asinin mulkiyetinin kendisine dev-
redilmesini isteyebilir.
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3. Ust hakki: \YERLEYZR

Bir Ust irtifakina dayali olarak bagkasina ait bir arazinin altinda veya Ustunde surekli kalmak
Uzere insa edilen yapilarin mulkiyeti, irtifak hakki sahibine ait olur.

Bir binanin bagli basina kullaniimaya elverisli bagimsiz bolumleri Uzerinde kat mulkiyeti veya
kat irtifaki kurulmasi, Kat Mulkiyeti Kanununa tabidir.

Bagimsiz bolUimler Gzerinde ayrica Ust hakki kurulamaz.
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4. Mecralar: —|\VElole WY/

Su, gaz, elektrik ve benzerlerinin mecralari, isletmenin bulundugu tasinmazin disinda olsalar
bile, aksine bir dizenleme olmadik¢a o igletmenin eklentisi ve isletme malikinin mali sayilir.

Komsuluk hukukunun gerektirdigi haller disinda bir tasinmazin boyle bir mecra ile ayni hak
olarak yuklenmesi, ancak bir irtifak hakki kurulmasi suretiyle olabilir.

Irtifak hakki, mecra disaridan gorulmuyorsa tapu kutugune tesciliyle, disaridan goruluyorsa
noterce duzenlenecek sdzlesmeye dayanilarak mecranin yapilmasiyla dogar.
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5. Tasinir yapilar: —\YElele[SWass

Baskasinin arazisi Uzerinde kalicl olmasi amaclanmaksizin yapilan kulube, bufe, ¢ardak,
baraka ve benzeri hafif yapilar, bunlarin malikine aittir.

Bu tUr yaplilar, tasinir mal huktmlerine tabi olur ve tapu kutugunde gosterilmez.
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V. Araziye dikilen fidanlar: —\YEle[o[SWAS

Bir kimse baskasinin fidanini kendi arazisine ya da kendisinin veya bir uglncu kisinin fida-
nini baskasinin arazisine dikerse, baskasinin malzemesini kullanarak yapilan yapilara veya
tasinir yapilara iliskin huktmler bunlar hakkinda da uygulanir.

Agaclar ve ormanlar Gst hakkina konu olamaz.
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V. Tasinmaz malikinin sorumlulugu: —\YElele[cie]0)

Bir tasinmaz malikinin mulkiyet hakkini bu hakkin yasal kisitlamalarina aykiri kullanmasi
sonucunda zarar goren veya zarar tehlikesi ile karsilagan kimse, durumun eski haline geti-
rilmesini, tehlikenin ve ugradigi zararin giderilmesini dava edebilir.

Hakim, yerel adete uygun ve kacginiimaz taskinliklardan dogan zararlarin uygun bir bedelle
denklestirilmesine karar verebillir.

B. Tasinmaz mulkiyetinin kisitlamalari
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l. Genel olarak: —\YiEle[e [sWas)

Tasinmaz mulkiyetinin kanundan dogan kisitlamalari, tapu siciline tescil edilmeksizin etkili
olur.

Bu kisitlamalarin ortadan kaldiriimasi veya degistiriimesi, buna iliskin s6zlesmenin resmi
sekilde dlzenlenmesine ve tapu kutigune serh veriimesine baglidrr.

Kamu yarari icin konulan kisitlamalar kaldirilamaz ve degistirilemez.

ll. Devir hakkinin kisitlamalari

1. Yasal onalim hakki
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a. Onalim hakki sahibi: Y ELLEVAY

Payll mulkiyette bir paydasin tasinmaz Uzerindeki payini tamamen veya kismen uguncu
kisiye satmasi halinde, diger paydaslar dnalim hakkini kullanabilirler.
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b. Kullanma yasag, feragat ve hak dusuriici sure: —\VEle[s-WAK

Cebri artirmayla satislarda dnalim hakki kullanilamaz.

Onalim hakkindan feragatin resmi sekilde yapilmasi ve tapu kiitiigine serh verilmesi gerekir.
Belirli bir satista onalim hakkini kullanmaktan vazge¢me, yazih sekle tabidir ve satistan once
veya sonra yapilabilir.

Yapllan satis, alici veya satici tarafindan diger paydaslara noter araciligiyla bildirilir.

Onalim hakki, satisin hak sahibine bildirildigi tarihin (izerinden Gi¢ ay ve her halde satisin
Uzerinden iki yil gecmekle duser.
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c. Kullaniimasi: —\YElele[s4eT4
Onalim hakki, aliciya karsi dava acilarak kullanilir.

Onalim hakki sahibi, adina payin tesciline karar verilmeden énce, satis bedeli ile aliciya

dusen tapu giderlerini, hakim tarafindan belirlenen sure icinde hakimin belirleyecegi yere
nakden yatirmakla yukumluddr.
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2.So0zlesmeden dogan onalim hakki: —|\YEle[e[SW4S1S

Tapu katugune serh verilen s6zlesmeden dogan 6nalim hakki, serhte belirtilen stirede ve
belirtilen kosullara gore her malike karsi kullanilabilir. Kitukte kosullar belirtiimemisse tagin-
mazin uguncu kisiye satisindaki kosullar esas alinir.

Serhin etkisi her durumda, serhin verildigi tarihin Uzerinden on yil gecmekle sona erer.

Yasal onalim hakkinin kullaniimasina ve vazgecmeye iliskin hUkimler s6zlesmeden dogan
onalim hakkinda da uygulanir.
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3. Alim ve geri alim haklari: —|\YElels WIS

Tapu kltugune serh verilen alim ve geri alim haklari, serhde belirtilen stre i¢cinde her malike
karsi kullanilabilir.

Serhin etkisi, her durumda, serhin verildigi tarinin tzerinden on yil gecmekle sona erer.

ll. Komsu hakki
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1. Kullanma bic¢imi: -\l CWAY/

Herkes, tasinmaz mulkiyetinden dogan yetkileri kullanirken ve ozellikle isletme faaliyetini
surdururken, komsularini olumsuz sekilde etkileyecek taskinliktan kaginmakla yuktmltdur.

Ozellikle, tasinmazin durumuna, niteligine ve yerel adete gore komsular arasinda hos goru-
lebilecek dereceyi asan duman, bugu, kurum, toz, koku ¢ikartarak, gurultu veya sarsinti
yaparak rahatsizlik vermek yasaktir.

Yerel adete uygun ve kaciniimaz tagkinliklardan dogan denklestirmeye iliskin haklar saklidir.

2. Kazi ve yapllar
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a. Kural: —H\ViElele [Wasts

Malik, kazi ve yapl yaparken komsu tasinmazlara, onlarin topraklarini sarsmak veya tehli-

keye dlsUrmek ya da Uzerlerindeki tesisleri etkilemek suretiyle zarar vermekten kaginmak
zorundadlr.

Komsuluk hukuku kurallarina aykiri yapilar hakkinda taskin yapilara iliskin huktmler uygulanir.

BO | 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

b. Ozel kurallar: - YERLEVALE

Kazi ve yapilarda uyulmasi gerekli kurallar 6zel kanunlarla belirlenir.
3. Bitkiler
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a. Kural: —\ViElele [W£410,

Komsunun arazisine tasarak zarar veren dal ve kokler, onun istemi Uzerine uygun bir sure
icinde kaldiriimazsa, komsu bu dal ve kokleri kesip kendi mulkiyetine gecirebillir.

Ekilmis veya Uzerine yapi yapilmis arazisine dallarin tasmasina katlanan komsu, bu dallarda
yetisen meyvalari toplama hakkina sahip olur.

Komsu ormanlar hakkinda bu huktmler uygulanmaz.
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b. Ozel kurallar: YERLEYZY

Komsu tasinmaz maliklerinin bitki dikerken uymak zorunda olduklari kurallar 6zel kanunlarla
belirlenir.

62 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

4. Dogal olarak akan su: —{\YEle[e [ W/ ¥

Tasinmaz maliki, Gst taraftaki araziden kendi arazisine dogal olarak akan sularin ve ozellikle
yagmur, kar ve tutulmamis kaynak sularinin akisina katlanmak zorundadirr.

Komsulardan hicbiri bu sularin akisini digerinin zararina degistiremez.

Ustteki arazi maliki, alt taraftaki tasinmaza gerekli olan suyu, ancak kendi tasinmazi icin
zorunlu oldugu ol¢ude tutabilir.
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5. Fazla suyun akitiimasi: —{\YElele[CW/4%

Bir arazinin suyu 6teden beri alt taraftaki araziye dogal bir sekilde akmakta ise, alt taraftaki
arazi maliki, ust taraftaki araziden fazla suyun bosaltilmasi sirasinda da bu sulari tazminat
iIsteme hakki olmaksizin kabul etmek zorundadir.

Alt taraftaki arazi maliki bosaltma dolayisiyla akan sulardan zarar gormekte ise, gideri Ust-
teki arazi malikine ait olmak Uzere, kendi arazisinde yapilacak mecrayla suyun akitiimasini
isteyebillir.

Batakliklarin kurutulmasi hakkindaki ozel kanun hukumleri sakhdir.

6. Mecra gecirilmesi
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a. Katlanma yukumiulugu: —{\YElele WY

Her tasinmaz maliki, ugrayacagi zararin tamaminin 6nceden édenmesi kosuluyla, su yolu,
kurutma kanali, gaz ve benzerlerine ait borularin, elektrik hat ve kablolarinin, baska yerden
gecirilmesi olanaksiz veya asiri olgtide masrafli oldugu takdirde, kendi arazisinin altindan
veya Ustlnden gecirilmesine katlanmakla yukumltdur.

Mecra gecirilmesinin kamulastirma kurallarina bagli olmasi halinde, bu Kanunun mecralara
iliskin komsuluk hukUmleri uygulanmaz.

Mecrayi gecirme hakki, hak sahibinin istemi Uzerine ve giderleri cdemesi kosuluyla tapu
katugune tescil edilir.
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b. YukUumli tasinmaz malikinin menfaatinin korunmasi: —{\YElefe SIS

Yukuml tasinmaz maliki, kendi menfaatinin hakkaniyete uygun bir bicimde gozetilmesini
isteyebilir.

Arazinin Uzerinden gegecek mecralarda olaganustu durumlar varsa malik, bu mecralarin
Uzerinden gecirileceqi arazi parcasinin uygun bir kisminin, zararini tam olarak karsilayacak
bir bedelle satin alinmasini isteyebillir.
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c. Durumun degismesi: —\Vlele[SZ1I6

Durum degisirse, yukumlu tasinmaz maliki, mecranin kendi yararina olarak baska bir yere
nakledilmesini isteyebilir.

Yer deqistirme giderleri, kural olarak mecra hakki sahibine aittir.

Ozel durumlar hakll gésterdigi takdirde, tasinmaz maliki de giderlerin uygun bir kismina
katilmakla yukumlG tutulabilir.

7. Gegit haklari
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a. Zorunlu gecit: —\VElele WY/

Tasinmazindan genel yola ¢cikmak icin yeterli gecidi bulunmayan malik, tam bir bedel kar-
siiginda bir gecit hakki taninmasini komsularindan isteyebilir.

Bu hak, ilk once kendisinden bu gecidin istenmesi onceki mulkiyet ve yol durumuna gore en
uygun dusen komsuya karsi ve daha sonra bundan en az zarar gorecek olana karsi kullanilir.

Zorunlu gegit iki tarafin menfaati gozetilerek belirlenir.
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b. Diger gecit haklari: —\YEle{e[CWz4tS

Tasinmaz malikinin tagsinmazini isletme veya iyilestirme ya da tasinmazi Uzerinde yapi yapma
amaclyla komsu tagsinmaza gecici olarak girme hakki ile tarla yolu, hayvan sulama yolu, kis
gecidi, tomruk kaydirma yolu ve olugu ve bunlara benzer diger gecitler 6zel kanun hukim-
lerine tabidir.

Ozel kanun hiikkm{i yoksa yerel adet uygulanr.

Dogrudan dogruya kanundan kaynaklanan gecit haklari, tapu kattgune tescil edilmeksizin
dogar. Ancak, bunlardan surekli nitelikte olanlar beyanlar stitununda gosterilir.
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8. Sinirliklar; —\ViEls[elsWZ4te

Sinirliklar Gzerinde payl mulkiyete iliskin hiikGmler sakli kalmak Gzere; her arazi maliki, tasin-
mazinin sinirinin ¢it veya duvar gibi sinirliklarla ¢cevrilmesi icin yapilan giderleri karsilar.

Arazinin sinirliklarla ¢evrilmesi yukumlulugu ve bigimine iligkin 6zel kanun huktmleri sakhidir.
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9. Katilma yukumlulugu: —|\Ylele[W4s10

Her tasinmaz maliki, komsuluk hukukundan dogan yetkilerin kullaniimasi i¢in gerekli islere
ve bunlarin giderlerine, kendi yararlanmasi oraninda katilmakla yukumluddr.

IV. Baskasinin arazisine girme hakki
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1. Orman ve mer'aya girme: —{\Y=le[e[sWis}

Yetkili makamlar tarafindan bitki ortustnu korumak amaciyla yasaklanmadik¢a, herkes bas-
kasinin orman ve mer'asina girebilir ve oralarda yetisen yabani meyve, mantar ve benzeri

seyleri, yerel adetlerin izin verdigi dl¢gude toplayip alabilir.

Avlanmak ve balik tutmak i¢in baskasinin arazisine girme, 6zel kanun hukumlerine tabidir.
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2. Suruklenen seyler ile benzerlerinin alinmasi: —|\YElele[ W4V

Su, ruzgar, ¢i1g veya diger dogal guclerin etkisiyle ya da rastlanti sonucunda baskasinin ara-
zisine suruklenen veya dlsen seyler ile buraya giren buyuk ve kiguk bas hayvan, ari ogulu,
kanatli hayvan ve balik gibi hayvanlarin hak sahipleri tarafindan aranip alinmasina, arazi
maliki izin vermek zorundadrr.

Arazi maliki, bu yuzden ugradigi zararin denklestiriimesini istemek ve denklestirme bedeli
kendisine odeninceye kadar o seyleri hapsetmek hakkina sahiptir.
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3. Zorunluluk halinde: —{\Y{Els[c[- 4%

Bir kimse kendisini veya baskasini tehdit eden bir zarari veya o0 anda mevcut bir tehlikeyi
ancak baskasinin tasinmazina mudahale ile onleyebilecek ve bu zarar ya da tehlike tagin-
maza mudahaleden dogacak zarardan 6nemli 6lcude buyUk ise, malik buna katlanmak
zorundadr.

Malik, bu yUzden ugradigi zarar i¢in hakkaniyete uygun bir denklestirme bedeli isteyebilir.

V. Kamu hukuku kisitlamalari
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1. Genel olarak: —|\YiElele[-W4AsY-;

Tasinmaz mulkiyeti hakkinin kamu yarariicin kisitlanmasi, 6zellikle yapi, yangin, dogal afetler
ve saglikla ilgili kolluk hizmetlerine; orman ve yollara, deniz ve gol kiyilarindaki ana ve tal
yollara sinir isaretleri ve nirengi noktalari konulmasina; topragin iyilestiriimesine veya bolln-
mesine, tarim topraklarinin veya yapiya 6zgu arsalarin birlestiriimesine; eski eserler, dogal
guzellikler, manzaralar, seyirlik noktalari ve ender doga anitlari ile icmeler, ilicalar, maden ve
kaynak sularinin korunmasina iliskin mulkiyet kisitlamalari, 6zel kanun hiktimlerine tabidir.
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2. Topragin iyilestirilimesi: —\YEle[s CYW4sts

Su yollarini duzeltme, sulama, bataklik yerlerini kurutma, yol agma, orman yetistirme, ara-
zileri toplulastirma gibi iyilestirme igleri, ancak ilgili maliklerin ortak girisimleriyle yapilabile-
cekse, arazinin yarisindan fazlasina sahip bulunmak kosuluyla maliklerin Gc¢te ikisinin bu
yolda karar vermeleri gerekir. Diger malikler de bu karara uymak zorundadir. Alinan karar,

tapu kUtugunun beyanlar sutununda gosterilir.

Bu konulara iliskin 6zel kanun huktmleri sakhidir.

C. Kaynak ve yeralti sulari
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|. Mulkiyet ve irtifak hakki: —\YEle[e[CW4s]S

Kaynaklar, arazinin buttnleyici parcasi olup, bunlarin mulkiyeti ancak kaynadiklari arazinin
mulkiyeti ile birlikte kazanilabilir.

Baskasinin arazisinde bulunan kaynaklar Uzerindeki hak, bir irtifak hakki olarak tapu kutu-
gune tescil ile kurulur.

Yeralti sulari, kamu yararina ait sulardandir. Arza malik olmak, onun altindaki yeralti sularina
da malik olmak sonucunu dogurmaz.

Arazi maliklerinin yeralti sularindan yararlanma bigimi ve olgusune iliskin 6zel kanun hukum-
leri saklidir.

l. Kaynaklara zarar verilmesi
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1. Tazminat: -\ Elele -WAY;

Onemli él¢tide yararlanilan veya yararlanmak amaciyla suyu biriktirilen kaynaklari veya kuyu-
lari kazi, yapi veya benzeri faaliyetler yuztunden kismen olsun keserek ya da kirleterek mali-
kine veya onda hak sahibi olana zarar veren kimse, bu zarari gidermekle yuktmltdur.

Zarar kasten veya ihmal yoluyla verilmemisse ya da zarar gorenin de kusuru varsa hakim,
tazminatin gerekip gerekmedigini, gerekiyorsa miktar ve turtnu takdir eder.
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2. Eski duruma getirme: —|\YElo[e[WAste

Bir tasinmazda oturmak, onu isletmek veya bir yerin icme ya da kullanma suyunu saglamak
icin gerekli olan kaynaklar kesilir ve kirletilirse, kaynagin olabildigi 6l¢Ude eski duruma geti-
rilmesi istenebilir.

Bunlar disinda eski duruma getirme, ancak 6zel haller hakli gosterdigi takdirde istenebilir.
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lll. Ayni yataktan beslenen kaynaklar: —|\Yitzlele[SW&sI®

Degisik maliklere ait komsu kaynaklar, ortak bir ana kaynaktan beslenmekte ise maliklerden
her biri, bu kaynaklarin birlikte tutulmasini ve suyun hak sahiplerine o zamana kadarki yarar-
lanmalari oraninda dagitiimasini isteyebilir.

Hak sahipleri, ortak tesis masraflarini yararlanmalari oraninda ustlenirler.

Birinin karsi ¢cikmasi halinde, hak sahiplerinden her biri, diger kaynaklardaki su azalacak olsa
bile, kendi kaynagindaki suyun tutulup akitilmasi i¢in gerekli isleri yapabilir ve kendi kayna-
gina gelen suyun miktari bu isler sonunda ¢ogaldigi takdirde, ancak bu ¢ogalma oraninda
bir bedel vermekle yukumla olur.
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IV. Ozel kanun hitkiimleri ve yerel adet: -YEREEYA]0

Ozel mulkiyete tabi arazide bulunan kaynak, kuyu veya derelerden komsularin ve diger kisi-
lerin su igme, su alma veya hayvan sulama ya da benzer yollarla yararlanmalari 6zel kanun
hukumlerine tabidir. Ozel kanun hilkmu yoksa yerel adet uygulanir.
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V. Zorunlu su: —\Vzlele WA}

Evi, arazisi veya isletmesi i¢in gerekli sudan yoksun olup, bunu asiri zahmet ve gidere kat-
lanmaksizin baska yoldan saglayamayan tasinmaz maliki, komsusundan, onun ihtiyacindan
fazla olan suyu tam bir bedel karsiliginda almasini saglayacak bir irtifak kurulmasini isteyehbilir.

Zorunlu su irtifakinin kurulmasinda oncelikle kaynak sahibinin menfaati gozetilir.

Durum degisirse, kurulmus irtifak hakkinin degistirilmesi veya kaldiriimasi istenebilir.
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UCUNCU BOLUM
TASINIR MULKIYETI

A. Konusu: —\ViElele W4V

Tasinir mulkiyetinin konusu, nitelikleri itibariyla taginabilen maddi seyler ile edinmeye elve-
risli olan ve tasinmaz mulkiyetinin kapsamina girmeyen dogal guclerdir.

B. Kazanilmasi

I. Mulkiyetin nakli
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1. Zilyetligin devri: \VEle[o[SWAKE
Tasinir mulkiyetinin nakli icin zilyetligin devri gerekir.

Bir tasinirn zilyetligini iyiniyetle ve malik olmak tzere devralan kimse, devredenin mulkiyeti
devir yetkisi olmasa bile, zilyetlik hkumlerine gore kazanmanin korundugu hallerde o seyin
maliki olur.

2. Mulkiyetin sakl tutulmasi
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a. Genel olarak: —\Vizle[e (W4 74!

Baskasina devredilen bir malin mulkiyetinin sakli tutulmasi kaydi, ancak resmi sekilde yapl-

lacak s6zlesmenin devralanin yerlesim yeri noterliginde ozel siciline kaydedilmesiyle gecerli
olur.

Hayvan satislarinda mulkiyeti sakli tutma sozlesmesi yapilamaz.
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b. Taksitle satis: —|\YEle[e[cW/s}S

Taksitle mal satan kimse, bu satimlara iliskin 6zel hUkUmlere uymak kosuluyla, mulkiyeti
sakli tutma so6zlesmesine dayanarak, sattigi malin geri verilmesini isteyebilir.
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3. Hukmen teslim: —\VEle[s [cWLs]6

Bir tasininn mulkiyetini nakleden kimse 6zel bir hukuki iliskiye dayanarak o seyin zilyetligini
korursa, mulkiyet teslimsiz ge¢cmis olur. Ancak, bu islem Gguncu kisileri zarara sokmak veya
tasinir renni kurallarindan kurtulmak igin yapilmigsa, mulkiyetin nakli sonu¢ dogurmaz.

Boyle bir amag¢ gudultp gudulmedigini hakim takdir eder.

l. Sahiplenme
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1. Sahipsiz seyler: —\VElele WAV

Sahipsiz bir tasinirt malik olmak iradesiyle zilyetligine geciren kimse, onun maliki olur.
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2. Sahipsiz duruma gelen hayvanlar: —\YEle[o[cW451s!

Tutulan av hayvanlari, yeniden serbest kalir ve sahipleri onlari gecikmeksizin ve ara vermek-
sizin aramaz ve tekrar tutmak i¢in ugrasmazsa, sahipsiz duruma gelirler.

Enhlilestiriimis hayvanlar tekrar vahgilesir ve sahiplerine donmezlerse, sahipsiz duruma gelirler.

Ari ogulu baskasinin tasinmazina u¢gmus olmakla sahipsiz duruma gelmez.

lll. Bulunmus esya
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1. Arama ve ilan: —\VEle[s CWis1S,

Kaybedilmis bir seyi bulan kimse, malin sahibine, sahibini bilmiyorsa kolluk kuvvetlerine,
kdylerde muhtara bildirmek veya arastirma yapmak ve gerektiginde ilan etmek zorundadirr.

Bulunan sey onemli 6lctde degerliise, her halde kolluk kuvvetlerine veya muhtara bildirmek
gerekir.

Oturulan bir evde veya isyerinde ya da kamu hizmeti gortlen yerde bir sey bulan kimse,
bunu o yer sahibine veya kiraciya ya da kamu hizmeti gorulen yerde denetim ve gozetim ile
gorevli olanlara teslim etmek zorundadir.
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2. Koruma ve satma: —\VElele [WH4S.

Bulunan seyin 0zenle korunmasi gerekir.

Korunmasi asiri gideri gerektirir veya ¢abuk bozulabilir bir nitelik tasir ya da kolluk kuvvet-
leri veya kamu kurumu tarafindan bir yildan fazla saklanmis olursa, bulunan sey satilabilir.
Satis, gerektiginde dnceden ilan edilerek acik artirma yoluyla yapilir.

Satis bedeli, bulunan seyin yerine gecer.
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3. Mulkiyetin kazanilmasi, geri verme: —\Vle[e[SWIA

Bulunan seyin maliki, ilan veya kolluk kuvvetlerine ya da muhtara bildirme tarihinden basla-
yarak bes yil icinde ortaya ¢ikmazsa; bulan kimse, yukumlUltklerini yerine getirmis olmak
kosuluyla o seyin mulkiyetini kazanir.

Bulunan sey malikine geri verilirse, bulan kimse yaptigi giderlerin ddenmesini ve uygun bir
odul verilmesini isteyebilir.

Kaybedilmis sey oturulan bir evde veya isyerinde ya da kamu hizmeti gorulen yerde bulun-
mus$sa; o yerin sahibi, kiraci veya kurum, o seyi bulan sayilir. Ancak bunlar odul isteyemezler.
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4.Define; -V El[c-¥IV:

Bulunmalarindan ¢ok zaman 6nce gdmulmus veya saklanmis oldugu ve duruma gore artik
malikinin bulunmadigi kesin olarak anlasilan degerli seyler, define sayilr.

Bilimsel deger tasiyan esyaya iliskin huktmler sakl kalmak Uzere define, icinde bulundugu
tasinmaz veya tasinir malin malikinin olur.

Defineyi bulan kimse, degerinin yarisint asmamak tzere uygun bir 6dul isteyehbilir.
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5. Bilimsel degeri olan esya: —|\YEleleSWFK!

Bilimsel degeri olan sahipsiz dogal seyler ile eski eserlerin bulunmasi halinde 6zel kanun
hukUmleri uygulanir.
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V. Dusen veya suruklenen seyler: —\VElsle S/

Su, rlzgar, ¢ig veya diger dogal guclerin etkisiyle veya rastlanti sonucunda tasinir mallar
veya hayvanlar kimin egemenlik alanina girerse, o kimse kaybolan esyayi bulanin haklarina
sahip ve yukumlulUklerine tabi olur.

Baskasinin kovanina gogen ari ogulu, bir bedel 6denmesi gerekmeksizin kovan malikinin
olur.
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V.isleme: -YELLEYZA

Bir Kimse baskasina ait bir seyi isler veya baska bir sekle sokarsa, emegin degerinin o seyin
degerinden fazla olmasi halinde, yeni sey isleyenin, aksi halde malikin olur.

Isleyen iyiniyetli degilse, emegin degeri islenen seyin degerinden daha fazla olsa bile hakim,
yeni seyi malike birakabilir.

Tazminat ve sebepsiz zenginlesmeden dogan istem haklari saklidir.
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VI. Karisma ve birlesme: -\ Ele[e WI/S!

Birden ¢ok kisinin tasinir mallari onemili bir zarara ugratilmadan veya asiri bir emek ve para
harcanmadan ayrilmayacak sekilde birbiriyle birlesmis veya karismigsa o kisiler, yeni sey
Uzerinde kendi tasinirlarinin birlesme veya karisma zamanindaki degerleri oraninda payli

mulkiyete sahip olurlar.

Bir tasinir diger bir tasginirla onun ikincil nitelikte buttnleyici parcasi olacak sekilde karisir
veya birlesirse; esyanin tamami, ana parganin malikine ait olur.

Tazminat ve sebepsiz zenginlesmeden dogan istem haklari saklidir.
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VIl. Kazandirici zamanasimi: —|\YElele CWI¥}

Baskasinin tasinir bir malini davasiz ve araliksiz bes yil iyiniyetle ve malik sifatiyla zilyetli-
ginde bulunduran kimse, zamanasimi yoluyla o tasinirin maliki olur.

Zilyetligin irade disi kaybedilmesi halinde zilyet, bir yil icinde esyayi ele gecirir veya agacagi
bir dava yoluyla onu yeniden elde ederse kazandirici zamanasimi kesilmis olmaz.

Kazandirici zamanasimi suresinin hesaplanmasinda, kesilmesinde ve durmasinda Borclar
Kanununun zamanasimina iliskin hukumleri kiyas yoluyla uygulanir.
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C. Kaybedilmesi: —{\YElele[SWaZs

Tasinir mulkiyeti, malik tarafindan terk edilmedik¢e veya baskasi tarafindan kazaniimadikc¢a
valniz zilyetligin kaybiyla sona ermez.
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IKINCI KISIM
SINIRLI AYNI HAKLAR

BIRINCI BOLUM (IRTIFAK HAKLARI VE TASINMAZ YUKU), BI-
RINCI AYIRIM (TASINMAZ LEHINE IRTIFAK HAKKI)

A. Konusu: —\VEle[s WAL,

Tasinmaz lehine irtifak hakki, bir tasinmaz Gzerinde diger bir tasinmaz lehine konulmus bir
yuk olup, yukll tasinmazin malikini mulkiyet hakkinin sagladigi bazi yetkileri kullanmaktan

kagcinmaya veya yararlanan tasinmaz malikinin yUklt tasinmazi belirli sekilde kullanmasina
katlanmaya mecbur kilar.

Yapma borclar, irtifaka basl basina konu olamaz; ona ancak yan edim olarak baglanabilir.
B. Kurulmasi ve sona ermesi

l. Kurulmasi
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1. Tescil: —\ViEle[os[zWZ:]0

Irtifak hakkinin kurulmasi icin tapu kiitiigiine tescil sarttir.

Irtifak hakkinin kazaniimasinda ve tescilinde, aksi éngoérilmiis olmadikca tasinmaz milki-
yetine iliskin hUkUmler uygulanir.

Irtifak hakkinin zamanasimi yoluyla kazanilmasi, ancak miilkiyeti bu yolla elde edilebilecek
tasinmazlarda mumkunddir.
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2.S0zlesme: —\YElele[W4SY

Irtifak hakkinin kurulmasina iliskin sézlesmenin gecerli olmasi, resmi sekilde diizenlenme-
sine bagldrr.
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3. Kendi tasinmazi Uzerinde irtifak hakki: —\YElele[ 4V
Malik kendisine ait iki tasinmazdan biri Uzerinde digerinin lehine irtifak hakki kurabilir.

Il. Sona ermesi
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1. Genel olarak: —\ViEle[e WA}

Irtifak hakki, tescilin terkini veya yiiklii ya da yararlanan tasinmazin yok olmasiyla sona erer.
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2. Her iki tasinmaza ayni kimsenin malik olmasi: —{{YEle[e[CW£sY:!
YUKIU ve yararlanan tasinmazlara ayni kimse malik olursa, bu kigi, irtifak hakkini terkin ettirebilir.

Terkin edilmedikce irtifak, ayni hak olarak varligini strdtrar.

105 | 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

3. Mahkeme karari: —|\Y,Elele [WZs1s!

Lehine irtifak kurulan tasinmaz icin bu hakkin sagladigi hi¢ bir yarar kalmamissa, yuklG
tasinmazin maliki bu hakkin terkinini isteyebilir.

Yukune oranla ¢ok az yarar saglayan bir irtifak hakkinin, bedel karsiliginda kismen veya
tamamen terkini istenebillir.

C. HukUmleri

I. Kapsami
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1. Genel olarak: —\Y,Elele[=Was]s

Irtifak hakki sahibi, hakkinin korunmasi ve kullaniimasi icin gerekli olan énlemleri alabilir;
ancak, hakkini yukla tagsinmazin malikine en az zarar verecek bigcimde kullanmak zorundadir.

YUKkIU tasinmazin maliki, irtifak hakkinin kullanilmasini engelleyecek ya da zorlastiracak dav-
raniglarda bulunamaz.
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2. Tescile gore: —\Vlelo[cWa¥

Irtifaktan dogan yetki ve yikimlilikleri acikca belirledigi élctide tescil, irtifakin kapsamini
belirlemede esas olusturur.

Tescilden acik¢a anlasiimadigi hallerde kapsam, tescilin sinirlartiginde, irtifak hakkinin kaza-
nilma sebebine veya uzun sureden beri davasiz ve iyiniyetle kullanilis bigcimine gore belirlenir.
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3. Ihtiyaclarin degismesi: -YEELELYAL

Yararlanan tasinmaazin ihtiyaclarindaki degisiklik, yuklt taginmazin irtifaktan dogan yukund
agirlastiramaz.
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4. 0zel kanun hiikiimleri ve yerel adet: - VERLREYAE

Tarla yolu, yaya veya araba gecidi gibi gecit haklari ile hayvan otlatma, hayvan sulama, tar-
lalara veya arklara su alma haklari ve benzeri haklarin kapsamini belirlemede taraflar ara-
sindaki anlasma veya 6zel kanun huktmleri, yoksa yerel adet uygulanir.
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Il. Bakim giderleri: —{\{Ele[c[sWASl0

Irtifak hakkinin kullaniimast icin gerekli tesislerin bakimi, yararlanan tasinmaz malikine aittir.

Tesisler yuklu tasinmazin malikine de yararli ise, bunlarin bakim giderlerine her iki malik
yararlari oraninda katilir.

lIl. Degisiklikler
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1. Irtifak hakkinin iliskin oldugu yerin degistiriimesi: - YErEEYAL

Irtifak hakki yiikli tasinmazin yalniz belli bir kisminin kullanilmasi kosuluyla kurulmussa, bu
tasinmazin maliki, menfaatini ispat etmek ve giderleri Ustlenmek kaydiyla; irtifakin, hakkin
kullanilmasini guglestirmeyecek bigimde tasinmazin baska bir yerine naklini isteyebilir.

Irtifak hakkinin kullanilacagi yer tapu kiittigiinde belirtiimis olsa bile yiiklii tasinmaz maliki
bu yetkiyi kullanabilir.

Mecralarin bir yerden baska bir yere naklinde komsuluk hukuku kurallari da goz 6nunde
tutulur.

2. Bolunme
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a. Yararlanan tasinmazin bolinmesi: —\YElele WAV

Yararlanan tasinmazin parsellere bolunmesi halinde kural, irtifak hakkinin her parsel yararina
devam etmesidir.

Ancak, durum ve kosullara gore irtifak hakki yalniz bir parselin yararina kullanilabiliyorsa,
yUkIU tasinmazin maliki diger parseller icin irtifak hakkinin terkinini isteyebilir.

Tapu sicil memuru, bu istemi irtifak hakki sahibine bildirir ve onun bir ay icinde itiraz etme-
mesi halinde irtifak hakkini terkin eder.
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b. Yuklu tasinmazin bolinmesi: -\ Ele[e CYW4SK’

YuklU tasinmazin parsellere bolunmesi halinde kural, irtifak hakkinin her parsel tGzerinde
devam etmesidir.

Ancak, irtifak hakki belirli parseller Uzerinde kullanilmiyorsa, durum ve kosullara gore de
kullanilamayacaksa, bu parsellerin maliklerinden her biri, kendi tasinmazi Gzerindeki irtifak
hakkinin terkinini isteyebilir.

Tapu sicil memuru, bu istemi irtifak hakki sahibine bildirir ve onun bir ay icinde itiraz etme-
mesi halinde irtifak hakkini terkin eder.

IKINCI AYIRIM
INTIFA HAKKI VE DIGER IRTIFAK HAKLARI
A. Intifa hakki
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. Konusu: —\Y,Elele[cWAS!

Intifa hakki, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir malvarligi Gzerinde kurulabilir.

Aksine duzenleme olmadik¢a bu hak, sahibine, konusu Uzerinde tam yararlanma yetkisi
saglar.

115 | 4721 sAviLI TORK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

ll. Kurulmasi: —|\YElefe[ 4L

Intifa hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacagin devri, tasinmazlarda tapu kiitii-
gune tescil ile kurulur.

Tasinir ve tagsinmazlarda intifa hakkinin kazaniimasi ve tescilinde, aksine duzenleme olma-
dik¢ca, mulkiyete iliskin hUkUmler uygulanir.

Tasinmaz Uzerindeki yasal intifa hakki tapu kutugune tescil edilmemis olsa bile, durumu
bilenlere karsi ileri surtlebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri surulebilir.

lll. Sona ermesi
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1. Sona erme sebepleri: —|\YEle[s[ZWA]S

Intifa hakki, konusunun tamamen yok olmasi ve tasinmazlarda tescilin terkini; yasal intifa
hakki, sebebinin ortadan kalkmasi ile sona erer.

Surenin dolmasi veya hak sahibinin vazgecmesi ya da 6lumu gibi diger sona erme sebep-
leri, tasinmazlarda malike terkini isteme yetkisi verir.
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2.Suresi; =Y Elele[- WAV,

Intifa hakki, gercek kisilerde hak sahibinin 8liimj; tiizel kisilerde kararlastirilan stirenin dol-
masi, sure kararlastirlmamissa kisiligin ortadan kalkmasiyla sona erer.

TUzel kisilerin intifa hakki, en ¢ok yuz yil devam edebilir.
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3. Harap olma veya kamulastirma: —\YEle{s[-Wac}s!

Malik, yararlanilamayacak derecede harap olan intifa konusu mali yararlanilacak hale getir-
mekle yukumlU degildir; getirirse intifa hakki yeniden kurulmus olur.

Sigorta ve kamulastirma gibi durumlarda intifa hakki, hakkin konusu yerine gecen karsilik
Uzerinde devam eder.

4. Geri verme
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a. Yukumluluk: —\Ele[e[WASIS,

Intifa hakki sona erince hak sahibi, hakkin konusu olan mali malike geri vermekle yikimliidr.
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b. Sorumluluk: —\V.Ele[e[zXs]0]0

Intifa hakki sahibi, zararin kendi kusurundan ileri gelmedigini ispat etmedikce, malin yok
olmasindan veya degerinin azalmasindan sorumludur.

Intifa hakki sahibi, yararlanmasi icin gerekli olmadigi halde tiikettigi seyleri tazmin etmekle
yukumltdur.

Intifa hakki sahibi, malin olagan kullaniimasi sonucunda meydana gelen degder azalmala-
rindan sorumlu degildir.
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c. Giderler: —\VElsle[sX]0)

Intifa hakki sahibi, yiikimlii olmadigi halde yapti§i giderler, yenilemeler ve eklemeler icin,
hak sona erdiginde, vekaletsiz is gorme hukimleri uyarinca tazminat isteyebilir.

Malikin tazminat vermekten kacinmasi halinde intifa hakki sahibi, yaptigi eklemeleri, mall
eski haline getirmek kaydiyla sokup alabilir.
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5. Zamanasimi: —\YElele[Re101%

Geri verme aninda malik ve intifa hakki sahibi tarafindan ileri strllebilecek butun istem hak-
lari, bu andan baslayarak bir yil ge¢cmekle zamanasimina ugrar.

I\V. Intifa hakkinin hikdmleri

1. Intifa hakki sahibinin haklar
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a. Genel olarak: —\V/Els[e[R]0E]

Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan mali zilyetliginde bulundurma, yénetme, kullanma ve
ondan yararlanma yetkilerine sahiptir.

Intifa hakki sahibi, bu yetkilerini kullanirken iyi bir yénetici gibi 6zen géstermek zorundadrr.
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b. Dogal Uruinler: —Yle[o[cRs{0L!

Intifa hakki siiresi icinde olgunlasan dogal Uriinler, intifa hakki sahibine aittir.

Ekimi veya dikimi yapan malik veya intifa hakki sahibi, olgunlasan GrUnleri toplayan diger
taraftan, yaptigi giderler icin Urtnun degerini asmamak Uzere uygun bir bedel isteyebilir.

Nitelikleri itibariyla malin dogal verimi veya urunu sayilmayan butunleyici parcalari malike
aittir.
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c. Faizler: —\VEls[e[sXs]01s

Intifa hakkina konu olan sermayenin faizleri ve diger ddnemsel gelirleri, daha ge¢ muaccel
olsalar bile, intifa hakkinin basladigi tarinten sona erdigi tarihe kadar intifa hakki sahibine
ait olur.
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d. Hakkin kullaniimasinin devri; —{\Y/Elele=Xs]0]6

Sozlesmede aksine hUkUm yoksa veya durum ve kosullardan hak sahibince sahsen kulla-
nilmasi gerektigi anlasiimiyorsa, intifa hakkinin kullaniimasi baskasina devredilebilir.

Bu takdirde malik, haklarini, devralana karsi dogrudan dogruya ileri surebilir.
2. Malikin haklari
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a. Gozetim:; Y Elele[X]0V/

Malik, hakkin konusu olan malin hukuka aykiri ya da niteligine uygun dismeyen kullanilis
bicimine itiraz edebillir.
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b. Glvence isteme: —\YEle[o[cR]01S
Haklarinin tehlikeye dustugunu ispat eden malik, intifa hakki sahibinden glvence isteyebilir.

Intifa hakkinin konusu tiketilebilen sey veya kiymetli evrak ise, malik tehlikenin ispatina gerek
olmaksizin teslimden once de guvence isteyebilir.

Kiymetli evrakin guvenilir bir yere tevdi edilmesi glvence yerine gecger.
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c. Bagislamada guvence: —{\YEle[e RS0

Intifa hakki kendisinde kalmak tizere yapilan bagislamalarda bagislayandan giivence
iIstenemez.
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d. Guvence verilmemesinin sonuclari: —\YEle[e[cXX[0

Intifa hakki sahibi, kendisine taninan uygun siire icinde giivence géstermez veya hakkin
konusu olan mali malikin itiraz etmesine ragmen hukuka aykiri sekilde kullanmaya devam

ederse; sulh hakimi, yeni bir karara kadar intifa hakki sahibinin zilyetligini kaldirarak hakkin
konusunu atayacagi bir kayyima tevdi eder.
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3. Defter tutma: —{\Y/Ele[e[cXs¥¥

Malik veya intifa hakki sahibi, digerinden giderleri paylasmak Uzere intifa hakkina konu olan
mallarin noterlikge resmen defterinin tutulmasini her zaman isteyebillir.

4. Intifa hakki sahibinin yikamililtkleri
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a. Malin korunmasi: —{\Vizlele Xy W%

Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan malin muhafazasi ve olagan bakimiicin gerekli onarim
ve yenilemeleri yapmakla yukumludur.

Malin muhafazasi, daha onemliiglerin yapilmasini veya onlemlerin alinmasini gerektiriyorsa;
intifa hakki sahibi, durumu malike bildirmek ve bunlarin gerceklestiriimesine izin vermek
zorundadrr.

Malikin gereken isleri yapmaktan kacinmasi halinde intifa hakki sahibi, bunlari onun hesa-
bina kendisi yapalbilir.
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b. Bakim ve isletme giderleri: <\YEls[e[X}IC

Intifa hakki konusu olan malin olagan bakim ve isletme giderleri, giivencesini olusturdugu
borc¢larin faizleri, vergi ve resimleri, intifa suresince intifa hakki sahibine aittir.

Vergi ve resimleri malik 0demisse, intifa hakki sahibi, yukarida belirtilen esasa gore bunlari
malike tazmin etmek zorundadirr.

Diger butun yukumltltkler malike aittir. Ancak, intifa hakki sahibi bunlarin yerine getiril-
mesi icin gereken parayi, istemi Uzerine malike karsiliksiz olarak saglamazsa; malik, intifa
hakki konusu mali bu yakumlulUklerin yerine getirilmesi i¢in kismen veya tamamen paraya
cevirebilir.
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c. Malvarhgi intifainda borc¢larin faizi: —\YElele[SRS}V!

Malvarligi intifainda, intifa hakki sahibi bu malvarligindaki bor¢larin faizlerini 6demekle
yukUmladur. Ancak, durum ve kosullar hakli gosteriyorsa, intifa hakki sahibi bu yukumlU-

lUkten kurtariimasini isteyebilir. Bu takdirde intifa hakki, borc¢larin ddenmesinden sonra kalan
kisim Uzerinde devam eder.
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d. Sigorta ettirme: —\YEle[o[cX¥IS

Yerel adetlere gore iyi bir yonetimin geregi oldugu takdirde intifa hakki sahibi, malikin lehine
mali yangina ve diger tehlikelere karsi sigorta ettirmekle yuktmludur.

Bu durumda veya intifa hakkinin sigortali bir mal Uzerinde kurulmus olmasi halinde intifa
hakki sahibi, hakkinin devami suresince sigorta primlerini cdemekle yuktmluddr.

V. Ozel haller

1. Tasinmazlar
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a. Uriinler: NEREEENG

Bir tasinmaz Uzerinde intifa hakkina sahip olan kimse, yararlanmanin olagan sinirlar igeri-
sinde kalmasina 6zen gostermekle yukumludur.

Bu Olcu asilarak elde edilen Urunler malike ait olur.
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b. Ozglilenme yonii: -YERLEEAV

Intifa hakki sahibi, intifa konusu tasinmazin ekonomik ézgiilenme ydnini malike dnemli
zarar verecek sekilde degistiremez; ozellikle onu yeni bir sekle dontstiremeyeceqi gibi,
onda onemli bir degisiklik de yapamaz.

Intifa hakki sahibi, malike dnceden haber vermek ve tasinmazin ekonomik ézgiilenme
yonunde onemli degisiklik yapmamak kosuluyla tas, kire¢, mermer ve turba ocaklari ile
benzerlerini agabilir.
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c. Ormanlar: —\V.Ele[e[cR)ES

Bir orman Uzerinde intifa hakkina sahip olan kimse, ondan 6zel kanun hukumlerine uygun
bir isletme plani gercevesinde yararlanabilir.

Malik ile intifa hakki sahibi, isletme plani yapilirken kendi haklarinin gozetilmesini isteyebilirler.

Firtina, kar, yangin, sel, zararli bocek akini veya diger sebepler yuzinden olagan yararlanma
onemli olgude asllmigsa orman, bu kaybi giderek azaltacak sekilde isletilir veya isletme plani
yeni duruma uygun hale getirilir. Asiri yararlanma dolayisiyla elde edilen bedel, faiz getirecek
sekilde yatirlir ve verim noksanini gidermeye ayrilr.
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2. Tuketilebilen ve degeri bicilen seyler: —\YEle[o[CRXES,

TUketilebilen seylerin mulkiyeti, aksi kararlastiriimadikc¢a, intifa hakki sahibine gecer; ancak,
intifa hakki sahibi geri verme sirasinda bu seylerin o ginkt degerini 6demekle yakumila olur.

Intifa hakki sahibi, degeri bicilerek kendisine teslim olunan diger tasinirlar Gizerinde, aksi
kararlastirimadik¢a, serbestge tasarrufta bulunabilir; ancak, bu yetkisini kullandigi takdirde
bu seylerin bicilen degerlerini geri verme sirasinda 6demekle yukimla olur. Bu 6deme, tarim
isletmesi gerecleri, hayvan suruleri, ticari mallar veya benzeri seylerde ayni cins ve nitelikte
esya verilmesi suretiyle yerine getirilebilir.

3. Alacaklar
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a. Yararlanmanin kapsami: —\YEle[e[cXsY40,

Bir alacak Uzerindeki intifa hakki, onun getirisini edinme yetkisi vertr.

Borc¢luya karsi yapilacak odeme isteminin ve kiymetli evrak Uzerindeki tasarruflarin alacakl
ve intifa hakki sahibi tarafindan birlikte yapilmasi, borcunu cdemek Uzere borglu tarafindan
yaplilacak bildirimin de bunlarin her ikisine yoneltilmesi gerekir.

Alacak tehlikeye duserse, alacakli ve intifa hakki sahibinden her biri, digerinden iyi bir yone-
timin gerektirdigi dnlemleri almaya katilmasini isteyebilir.
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b. Odeme ve isletme: Y EEEEEPA

Alacakli ve intifa hakki sahibinden birine ddemeye yetkili kilinmamis olan bor¢lu, borcunu
ikisine birlikte 6demek veya hakimin belirleyecegi yere tevdi etmek zorundadir.

Yerine getirilen edimin konusu ve ozellikle geri 6denecek ana para, intifa hakkina tabi olur.

Alacakli veya intifa hakki sahibi, ana paranin guvenilir ve getiri saglayan bir yere yatirilmasini
isteyebilir.
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c. Devir isteme hakki: —\ViEle[ecXya%

Intifa hakki sahibi, intifain baslangicini izleyen {i¢ ay icinde, hakkin konusu olan alacagin ve
kiymetli evrakin kendisine devrini isteyebilir.

Intifa hakki sahibi, alacagin ve kiymetli evrakin devri sirasindaki degeri tutarinda devredene
karsi bunlarin bedelini 6deme borcu altina girer ve feragat edilmedikge bu borg i¢in ayrica
guvence gostermekle yukumlu olur.

Glvence istemekten feragat edilmemis ise devir, ancak glivence gosterildikten sonra hukim
ifade eder.

B. Oturma hakki
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|. Genel olarak: —{\YiEle[e[Rs¥E

Oturma hakki, bir binadan veya onun bir bolumutnden konut olarak yararlanma yetkisi verir.

Oturma hakki, baskasina devredilemez ve mirascilara gegmez.

Kanunda aksine hukim bulunmadikga, intifa hakkina iliskin hUkUmler oturma hakkina da
uygulanir.
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Il. Oturma hakkinin kapsami: —\Yile[e[sR)y22!

Oturma hakkinin kapsami, genel olarak hak sahibinin kisisel intiyaclarina gore belirlenir.

Oturma hakki sahibi, hakkin sahsina 6zgulendigi acikca belirtiimedikge, bina veya onun bir
bolumunde ailesi ve ev halki ile birlikte oturabilir.

Binanin bir bolimu Uzerinde oturma hakkina sahip olan kimse, ortaklasa kullanmaya 0zgu-
lenen yerlerden de yararlanabilir.
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1. Giderler: —\YEle[e[-XY4S

Oturma hakki, binanin veya bir bolumuniun tamamindan yararlanma yetkisi veriyorsa; bina
veya boliumun muhafazasi ve olagan bakimiigin gerekli onarim ve yenileme giderleri, oturma

hakki sahibine aittir.

Oturma hakki sahibi bina veya onun bir bolumunu malik ile birlikte kullaniyorsa, bakim ve
onarim giderleri malike ait olur.

C. Ust hakki
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|. Konu ve tapu kutugune kayit: —\VEle[o[SRs¥AS

Bir tasinmaz maliki, uguncu kisi lehine arazisinin altinda veya ustunde yapi yapmak veya
mevcut bir yaplyl muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurabilir.

Aksi kararlastirilmis olmadikga bu hak, devredilebilir ve mirascilara gecer.

Ust hakki, bagimsiz ve surekli nitelikte ise Ust hakki sahibinin istemi Uzerine tapu kutugune
tasinmaz olarak kaydedilebilir. En az otuz yil icin kurulan st hakki, strekli niteliktedir.
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II. Icerik ve kapsam: Y ELEEVY Y,

Ust hakkinin icerik ve kapsamiyla ilgili olarak resmi senette yer alan, ézellikle yapinin konu-
muna, sekline, niteligine, boyutlarina, 6zgulenme amacina ve Uzerinde yap! bulunmayan
alandan faydalanmaya iliskin sozlesme kayitlar herkes icin baglayicidir.

lll. Sona ermenin sonuglari
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1. Yapi mulkiyetinin malike gecmesi: —|\YEle[o[cRp2S

Ust hakki sona erince yapillar, arazi malikine kalir ve arazinin biittinleyici parcasi olur.

Bagimsiz ve surekli st hakki tapu kltugune tasinmaz olarak kaydedilmisse, Ust hakki sona
erince bu sayfa kapatilir. Taginmaz olarak kaydedilmis olan Ust hakki Uzerindeki rehin haklari,
diger butun hak, kisitlama ve yukumlultkler de sayfanin kapatilmasiyla birlikte sona erer.
Bedele iliskin hUkUmler saklidir.
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2. Bedel: —\VElole (R4S,

Tasinmaz maliki, aksi kararlastirimadik¢a, kendisine kalan yaplilar i¢in Ust hakki sahibine bir
bedel odemez. Uygun bir bedel 6denmesi kararlastirimigsa, miktari ve hesaplanis bigimi
belirlenir. Odenmesi kararlastirilan bedel, tist hakki kendileri icin rehnedilmis olan alacakii-
larin henuz 6denmemis alacaklarinin guvencesini olusturur ve rizalari olmaksizin Ust hakki
sahibine 6denmez.

Kararlastirilan bedel odenmez veya guvence altina alinmazsa, ust hakki sahibi veya bu hak
kendisine rehnedilmis olan alacakli, bedel alacagina glivence olmak Uzere, terkin edilen Ust
hakki yerine ayni derecede ve sirada bir ipotegin tescilini isteyebilir.

Bu ipotek, Ust hakkinin sona ermesinden baslayarak ug¢ ay icinde tescil edilir.
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3. Diger hiikiimler: YEREEEER

Tasinmaz malikine kalan yapllar icin Ust hakki sahibine cdenmesi kararlastirilan bedelin mik-
tari ve bunun hesaplanis bi¢imi ile bu bedel borcunun kaldirlmasina ve arazinin ilk haline
getiriimesine iliskin anlagmalar, Ust hakkinin kurulmasi icin gerekli olan resmi sekle tabidir
ve tapu katugune serh verilebilir.

V. SUresinden once devir istemi
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1. Kosullari: —\YEle[e[cXS1eY

Ust hakki sahibi, bu haktan dogan yetkilerinin sinirini agir sekilde asar veya sézlesmeden
dogan yukumlultklerine dnemli dl¢tde aykir davranirsa; malik, Gst hakkinin ona bagli butun
hak ve yukumlulUkleri ile birlikte suresinden once kendisine devrini isteyebilir.
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2. Hakkin kullaniimasi; —\VElele[cXs XY

Malik, ust hakkinin devrini, kendisine gececek yapllar i¢cin uygun bir bedel cdemek kaydiyla
isteyebilir. Ust hakki sahibinin kusuru, bedelin belirlenmesinde indirim sebebi olarak goz
onune alinabilir.

Ust hakkinin malike devri, bedelin 6denmesine veya giivence altina alinmis olmasina bagldrr.
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3. Diger haller: -YERREEEE

Ust hakki sahibinin yikimlliiklerine aykin davranmasi halinde sézlesmede malik lehine
sakli tutulan, ust hakkini siresinden once sona erdirme veya devrini isteme yetkisi, sure-
sinden Once devir istemine iliskin hUkumlere tabidir.

V. Ust hakki iradinin giivencesi
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1. Ipotek kurulmasini isteme hakki: {VEREEEY

Malik, Ust hakki karsiligi olarak irat biciminde borclanilan edimleri glivence altina almak
amaciyla, o tarihteki Gst hakki sahibinden en cok uc yillik irat icin tapu katigune tasinmaz
olarak kaydedilmis Ust hakkinin ipotek edilmesini isteyebilir.

Irat, her yil icin esit edimler biciminde belirlenmemis ise; bu kanuni ipotegin tescili, iradin
esit olarak dagitiimasinda U¢ yila dusecek miktari icin istenebilir.
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2. Tescil: —\VElsle[cX36]s

Ipotek, Uist hakki devam ettigi siirece, her zaman tescil edilebilir ve icra yoluyla satista terkin
olunmaz.

Yap1 alacaklilari ipoteginin kurulmasina iliskin hukumler kiyas yoluyla uygulanir.
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V1. Suirenin Ust siniri: =|YEle[s[CR¥]e
Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil icin kurulabilir.

Ust hakki, siiresinin dértte ti¢li dolduktan sonra, kurulmasi icin dngériilen sekle uyularak

her zaman en ¢ok yuz yillik yeni bir stre i¢in uzatilabilir. Bu konuda dnceden yapilan taahhut
baglayici degildir.
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D. Kaynak hakki: —\Vlele[cRSX¥/

Baskasinin arazisinde bulunan kaynak Uzerinde irtifak hakki, bu arazinin malikini suyun alin-
masina ve akitiimasina katlanmakla yukumlua kilar.

Bu hak, aksi kararlastinimis olmadikga, bagkasina devredilebilir ve mirasgiya gecer.

Kaynak hakki, bagimsiz nitelikte ve en az otuz yil icin kurulmus ise tapu kituguine tasinmaz
olarak kaydedilebilir.
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E. Diger irtifak haklari: —|\YEle[e[cXs}1s

Malik, tasinmazi Gzerinde herhangi bir kisi veya topluluk lehine atis egitimi veya spor alani
ya da gegcit olarak kullanilmak gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek Uzere baska irtifak

haklari da kurabilir.

Bu haklar, aksi kararlastiriimis olmadikc¢a, baskasina devredilemez ve mirascilara gegmez.
Bu haklarin kapsami, hak sahibinin olagan ihtiyaclarina gore belirlenir.

Tasinmaz lehine irtifaklara iliskin htktUmler, bu tUr irtifak haklarina da uygulanir.

UCUNCU AYIRIM
TASINMAZ YUKU
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A. Konusu: —\VEle[e[-R31S

Tasinmaz yukd, bir tasinmazin malikini yalniz o tasinmazla sorumlu olmak Uzere diger bir
kimseye bir sey vermek veya yapmakla yukumlu kilar.

Hak sahibi olarak, bir baska tasinmazin maliki de gosterilebilir.

Irat senedi ve kamu hukukuna iliskin tasinmaz yiikleri sakli kalmak kaydiyla, tasinmaz yiikinin
konusu ancak yUkll tasinmazin ekonomik niteliginden dogan veya yararlanan tasinmazin
ekonomik intiyaclarini karsilayan bir edim olabilir.

B. Kurulmasi ve sona ermesi

l. Kurulmasi
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1. Tescil ve kazanma: —\VEle[e[cX7410)

Tasinmaz yukunun kurulmasi i¢in tapu kltugune tescil sarttir.

Tescilde, tasinmaz yukinun degeri olarak Turk parasi veya yabanci para ile belirlenmis bir
miktar gosterilir. Donemsel edimlerde sicilde gosterilecek miktar, aksi kararlastiriimis degilse,
vilik edimlerin yirmi katidir.

Aksine bir hukum yoksa, tasinmaz yuklnun kazanilmasinda ve tescilinde tasinmaz mulki-
yetine iliskin hukumler uygulanir.
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2. Kamu hukukuna iliskin tasinmaz yuku: —{\YEle[e[cXs74Y

Aksine hikum yoksa, kamu hukukuna iliskin tasinmaz yukunin tapu kitugune tescili gerekli
degildir.

Kanunun alacakliya yalnizca tasinmaz yukunun kurulmasini isteme yetkisini tanidigi hallerde
tasinmaz yuku ancak tescille dogar.
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3. Guvence amaciyla kurulma: —\YEle[lo[CRT4 ¥

Bir para alacagini glvence altina almak amaciyla kurulan tasinmaz yuki hakkinda irat sene-
dine iliskin hukumler uygulanir.

Il. Sona ermesi
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1. Genel olarak: —|\YEle[s[cR¥i%
Tasinmaz yuku tescilin terkini veya yuklu tasinmazin tamamen yok olmasiyla sona erer.

Feragat, yukten kurtarma ve diger sona erme sebepleri, yUkll tasinmaz malikine, hak sahi-
binden terkini isteme yetkisi verir.

2. Yukten kurtarma
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a. Alacaklinin yetkisi: —{{YEls[o[sRs¥4¥!

Alacakli, sdzlesmeyle yetkili kiinmis oldugu takdirde veya asagidaki durumlarda, malikten
tasinmazin yukten kurtariimasini isteyebilir:

1. YuklUtasinmaz, alacaklinin haklarini onemliolgUde tehlikeye dusurecek sekilde bolunmusse;
2. Malik, yuklt tasinmazin degerini dusurur ve yerine baska bir glvence gostermezse;

3. Malik, birbiri ardina u¢ yilin edimlerini yerine getirmemisse.
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b. YUkUiumlunun yetkisi: —{{YEle[e[RZ43S

Yukumld, sézlesmeyle yetkili kilnmis oldugu takdirde veya asagidaki durumlarda, tasin-
mazin yukten kurtarilmasini isteyebilir:

1. Alacakli, tasinmaz yukunu kuran sozlesmeye uymuyorsa;

2. Satin alinmamak kaydiyla veya otuz yildan fazla bir sure icin kurulmus olsa bile yUkin
kurulmasinin Uzerinden otuz yil gecmis ise.

Otuz yil gectikten sonra yukimlUnun satin alma yetkisini kullanabilmesi, alacakliya bunu
bir yil dnceden bildirmesine bagldirr.

Irtifak tasinmaz lehine sona erdirimeyen bicimde kurulmussa, yUklii tasinmazin bu yiikten
kurtarilmasi istenemez.
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c. Yukten kurtarma bedeli; —|\Y,Ele[e X415

Gercek degerinin daha dusuk oldugunu ispat etme hakki sakli kalmak kaydiyla, yukten
kurtarma, tasinmaz yukunun degeri olarak tapu kutigunde gosterilen miktar Uzerinden
gerceklestirilir.

167 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

3. Zamanasimi: —\YElele X714

Tasinmaz yuku zamanasimina tabi degildir.

Muaccel olan edimler, borclunun kisisel borcu haline geldigi tarihten baslayarak zamana-
simina tabi olur.

C. HukUmleri

168 | 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

|. Alacaklinin hakkinin niteligi: —{{YEle[e[sRZ4tS

Tasinmaz yuku, alacakliya yukimlGye karsi hicbir kisisel alacak hakki saglamaz; sadece
alacagini yuklu tasinmazin degerinden elde etme yetkisi verir.

Her edim, muaccel olmasindan baslayarak Ug yil sonra kisisel borg haline gelir ve tasinmaz
bu borcun glivencesi olmaktan cikar.
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1. YUkun niteligi: —\YEle[e[RT41e

Tasinmaz maliki degisirse yeni malik, baska bir isleme gerek bulunmaksizin tasinmaz yukunun
yukumlusu olur.

YUkIU taginmazin bolinmesinin tasinmaz yukune etkisi hakkinda irat senedine iliskin htUkumler
uygulanir.
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IKINCI BOLUM (TASINMAZ REHNI), BIRINCI AYIRIM (GENEL
HUKUMLER)

A. Kosullar
|. Tasinmaz rehninin turleri: Y Ele[eCX:1s]0

Tasinmaz rehni, ancak ipotek, ipotekli bor¢ senedi veya irat senedi seklinde kurulabilir.

ll. GUvence altina alinan alacak
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1. Ana para: -\ :lele[sXs16)

Tasinmaz rehni, miktar Turk parasi ile gosterilen belli bir alacak icin kurulabilir. Alacagin
miktarinin belli olmamasi halinde, alacaklinin bitun istemlerini karsilayacak sekilde tasin-
mazin guvence altina alacagi Ust sinir taraflarca belirtilir.

Yurt icinde veya disinda faaliyette bulunan kredi kuruluslarinca yabanci para Uzerinden veya
yabanci para olcusu ile verilen kredileri glivence altina almak i¢in yabanci para Uzerinden
tasinmaz rehni kurulabilir. Bu halde her derecenin ifade ettigi miktar, rehin konusu alacagin
tespit edildigi para turu Uzerinden gosterilir. Ancak, ayni derecede birden fazla para turd
kullanilarak rehin kurulamaz.

Yabanci para Uzerinden kurulan rehne ait bir derecenin bosalmasi halinde, yerine, tescil
edilecegi tarihteki karsihgi Turk parasi veya yabanci para Uzerinden rehin kurulabilir. Ttrk
parasi ile kurulmus bir rehne ait derecenin bosalmasi halinde ise, yerine tescil edilecegi
tarihteki karsiligi yabanci para Uzerinden rehin kurulabilir.

Yabanci veya Turk parasi karsiliklarinin hesabinda hesap gunundeki Turkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasinin doviz alis kuru esas alinir. Rehin haklarinin hangi yabanci paralar Uze-
rinden kurulabilecegi Cumhurbaskaninca belirlenir.

172 | 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

2. Faiz: (Y, Elelel-X]s¥

Sinirlayict huktmler sakl kalmak kaydiyla, taraflar faiz oranini diledikleri gibi kararlastirabilirler.

lll. Tagsinmaz
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1. Rehne konu olabilme: —VEls[e[X1sK
Rehin hakki, ancak tapuya kayitl tasinmazlar Uzerinde kurulabilir.

2 .Belirli olma
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a. Tasinmaz tek ise: —|\YEle[e[RsiV4

Rehin kurulurken, konusu olan tagsinmazin belirtilmesi gerekir.

Bolunen tasinmazin parselleri tapu kuttgune ayri ayrn kaydedilmedik¢e rehne konu olamaz.
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b. Tasinmaz birden ¢ok ise: —\YEle[sCRs1s]S

Birden ¢ok tasinmazin ayni borg icin rehnedilmesi, tasinmazlarin ayni malike veya borgtan
muteselsilen sorumlu olan maliklere ait olmalarina baghdir.

Ayni alacak i¢in birden ¢ok tasinmazin rehnedildigi diger hallerde, her taginmazin alacagin
ne miktari icin guvence olusturdugu rehin kurulurken belirtilir.

Aksine bir anlasma bulunmadikga, tapu idaresi, re'sen guvenceyi tasinmazlarin her birine
degeri oraninda dagtur.

B. Rehnin kurulmasi ve sona ermesi

l. Rehnin kurulmasi
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1. Tescil: —\ViEle[es[cX1516

Tasinmaz rehni tapu kitugune tescil ile kurulur. Kanunda 6ngorulen ayrik durumlar sakhdir.

Tasinmaz rehninin kurulmasina iliskin s6zlesmenin gecerliligi, resmi sekilde yapilmis olma-
sina baglhdirr.
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2. Birden cok kisiye ait tasinmazlarda: —Y:lele[-X1s¥
Payli mulkiyette paydas kendi payini rehnedebilir.

Pay Uzerinde rehin kurulduktan sonra paydaslar malin tamamini rehnedemezler.

Elbirligi mulkiyetine tabi tasinmaz, ancak butin olarak ve maliklerin tamami adina
rehnolunabilir.
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Il. Rehnin sona ermesi:

Tasinmaz rehni, tescilin terkini veya tasinmazin tamamen yok olmasiyla sona erer.
Kamulastirmaya iliskin kanun hukumleri sakldir.

lll. Tasinmazlarin birlestiriimesi

179 | 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

1. Rehnin baska tasinmaz Uzerine gecmesi: —\Yls[e[cRs]s}e

Yetkili kamu kurum veya kurulusu tarafindan gerceklestirilen parsel birlestiriimesi ve dagi-
timi islemi sonucunda birlestirilen parsel Uzerindeki rehinler, siralarini koruyarak o parselin
yerine verilen tagsinmaz Uzerine geger.

Birlestirme sonucunda meydana gelen tasinmaz, degisik alacaklar icin rehinli veya bazilari
rehinsiz birden ¢ok parselin yerini alirsa; bu tasinmaz Uzerine gecen rehin haklari, taginmazi
butln olarak kapsar ve olanak olgustinde siralarini korurlar.
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2. Borclunun tasinmazi rehinden kurtarmasi: —{\Y=le[e[cXs]516,

Birlestirilen tasinmazlardan biri ile glvence altina alinmis olan alacagin bor¢lusu, U¢ ay once
bildirmek kosuluyla birlestirme sirasinda karsiligini 6deyerek tasinmazi rehinden kurtarabilir.
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3. Bedel olarak odenen para: —\YEle[s[Xs]{)

Rehinli bir tagsinmaz icin bedel olarak odenen para, alacaklilar arasinda siralarina gore, ayn
sirada iseler alacaklarinin miktarlariyla orantili olarak boltsturaldr.

Bu bedel, rehinle guvenceye baglanmis olan alacak miktarinin yirmide birinden fazla oldugu
veya yeni tasinmaz, alacak igin yeterli guvence olusturmadigi takdirde, alacaklinin rizasi
olmadan bor¢luya odenemez.

C. HUkmu
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|. Rehnin kapsami: =Y Ele[e[cX{s¥%

Rehin, tasinmazi butlnleyici pargalari ve eklentileri ile birlikte yukumlu kilar.

Rehnin kurulusu sirasinda makine, otel doseme esyasi gibi acik¢a eklenti olarak gosterilen
ve tapu kuttgunde beyanlar sGtununa yazilan seyler, kanuna gore bu nitelikte olamayacak-
lari ispat edilmedikcge eklenti sayilr.

Uciincii kisilerin eklentiler tizerindeki haklari saklidir.
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Il. Kira bedelleri: —\YEle[s[sX]536!

Kiraya verilmis tasinmaz Uzerindeki rehnin kapsamina, bor¢luya karsi rehnin paraya ceuvril-
mesi yoluyla takibe baslanmasindan veya borc¢lunun iflasinin ilanindan baslayarak rehnin
paraya cevrilmesi anina kadar isleyen kira bedelleri de girer.

Rehin hakki, kiracilara karsi ancak cebriicra yoluyla takibin kendilerine bildiriimesi veya iflas
kararinin ilanindan sonra ileri strulebilir.

Rehinli tasinmaz malikinin hentz muaccel olmamis kira bedelleri Uzerinde yaptigi hukuki
islemler ile diger alacaklilar tarafindan koydurulan hacizler, kira alacaklarinin muaccel olma-
larindan once rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takibe baslamis olan rehinli alacaklilara kars
gecerli deqildir.

184 | 4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

lll. Zamanasgimi: —|\YEle[e[cRs]oV4!

Rehnin tapu kuttgune tescil edilmesinden sonra alacak i¢in zamanasimi islemez.

IV. Onlem alma yetkisi

1. Deger dusmelerine karsi
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a. Koruma onlemleri: =Y, Elole[Xs]5}s

Malik, rehinli tasinmazin degerini disuren davranislarda bulunursa; alacakl, hakimden bu
gibi davranislari yasaklamasini isteyebilir.

Alacakliya, gerekli dnlemleri almak Uzere hakim tarafindan yetki verilebilecegi gibi; gecik-
mesinde tehlike bulunan hallerde alacakli, bdyle bir yetki verilmeden de gerekli dnlemleri
kendiliginden alabilir.

Alacakli, onlem i¢in yapmis oldugu giderleri malikten isteyebilir ve bu alacaklari i¢in tasinmaz
Uzerinde, tescile gerek olmaksizin ve tescil edilmis olan diger yuklerden dnce gelen bir rehin
hakkina sahip olur.
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b. Glvence, eski hale getirme, kismi odeme isteme: —\VEle[o[cR{s]S

Rehinli tasinmazin degerinde dliisme meydana gelmisse alacakli, alacagiicin baska guvence
gostermesini veya rehinli tasinmazin eski hale getirilmesini bor¢ludan isteyebilir.

Alacakli, rehinli tagsinmazin degerinin dismesi tehlikesinin mevcut olmasi halinde de glvence
isteyebilir.

Yeterli glivence hakim tarafindan belirlenen sure i¢inde verilmedigi takdirde alacakli, guvence
eksigini karsilayacak miktardaki alacak kisminin 6denmesini isteyebilir.
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2. Degerin kusur olmadan dusmesi: —\YEle[e[cX:{¥4

Deger dismesi malikin kusuru olmadan meydana gelmisse alacakli, ancak malikin zarardan
oturd aldigi tazminat miktarini agmayacak olcude bor¢ludan glvence vermesini veya kismi
odeme yapmasini isteyebilir.

Bununla birlikte alacakl, deger dliismesinin dnlenmesi veya giderilmesi i¢in gerekli dnlem-
leri kendiliginden alabilir. Alacakli, bu amacla yaptigi masraflardan dolayi rehinli tasinmaz
Uzerinde tescile gerek olmaksizin ve tescil edilmis olan diger yuklerden 6nce gelen bir rehin
hakkina sahip olur. Malik, bu masraflardan kisisel olarak sorumlu degildir.
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3. Rehinli tasinmazin kismen devri: —|YEle[e[}s]s}S

Malik, rehinli tasinmazin gtivence altina aldigi alacagin yirmide birinden az degeri olan bir
parcasini baskasina devrederse; alacakli, kendisine bu parca ile orantili bir 6deme yapildigt
veya tasinmazin geri kalan kismi yeterli glivence olusturdugu takdirde, devredilen par¢a
Uzerindeki rehni kaldirmaktan kaginamaz.
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V. Rehinden sonra kurulan ayni haklar: —YEle[s[-Rs]s1,

Malikin rehinli tasinmaz tGzerinde yeni sinirli ayni haklar kurmayacagini taahhit etmesi gecerli
deqildir.

Tarihi daha eski olan rehin hakki, ayni tasinmaz Uzerinde alacaklinin izni olmadan daha
sonra kurulan irtifak haklarindan veya tasinmaz yuUklerinden once gelir. Sonradan kurulan

ve rehnin paraya ¢evrilmesi sirasinda daha eski tarihli rehinli alacaklilara zarar veren irtifaklar
ve tasinmaz yukleri terkin edilir.

Onceki rehinli alacaklinin istemiyle irtifak haklari veya tasinmaz yiikleri terkin edilen kimse-
lerin, rehinli tasinmazin paraya ¢evrilmesinde, haklari sonradan tescil edilenlere karsi, satis
bedelinden haklarinin degerini karsilayan miktari almak hususunda oncelikleri vardir.

VI. Rehin derecesi
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1. Rehin derecesinin hukumleri; —{\Y/Elole[-Xs¥40,

Rehnin sagladigl guvence, tescilde belirtilen rehin derecesi ile sinirlidr.

Tasinmaz rehni, sirada kendisinden once gelecek olanin miktarinin tescilde belirtiimesi kay-
diyla ikinci veya daha sonraki derecede de kurulabilir.
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2.Rehin dereceleri arasindaki iliski: —\YEle[eCXS¥A

Aynli tasinmaz Uzerinde farkli siralarda kurulmus bulunan rehin haklarindan birinin terkin

edilmis olmasi, sonraki sirada yer alan rehinli alacakliya bosalan dereceye gecme hakki
vermez.

Terkin edilen rehin hakki yerine yeni bir rehin hakki kurulabilir.

Sonraki sirada yer alan rehinli alacaklilara bosalan dereceye ge¢cme hakki veren sozlesme-
lerin gecerliligi, resmi sekilde yapilmalarina; ayni etki saglamalari, tapu kitugune serh veril-
melerine baglidr.
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3. Bos dereceler: —\YElele[X V%

Sonraki siralarda kurulmus bir rehin hakkindan dnce gelen bir rehin mevcut degilse veya
borclu onceki bir rehin senedi Uzerinde tasarruf etmemisse ya da onceki sirada bulunan
rehinli alacak, o derece icin tescilde belirtilen miktardan az ise; tagsinmazin paraya cevril-
mesinde satis bedeli, bos derece hesaba katilmaksizin sonraki alacaklilara siralarina gore
dagtilir.

VIl. Rehnin paraya ¢evrilmesi
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1. Paraya ¢cevirme sekli: =Y Ele[e CXV4L!

Bor¢ 6denmezse alacakli, alacagini rehinli tasinmazin satis bedelinden elde etme hakkina
sahiptir.

Borcun 6denmemesi halinde rehinli tasinmazin mulkiyetinin alacakliya gececegine iliskin
sozlesme hukmu gecersizdir.

Ayni alacak i¢in birden ¢ok taginmazin rehnedilmis olmasi halinde, rehnin paraya gevrilmesi
istemi, tasinmazlarin tamami hakkinda yapilir. Bununla birlikte, icra dairesi onlardan ancak
gerektigi kadarini paraya cevirir.
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2. Satis bedelinin dagitiimasi: —\YElele SRSy
Rehinli tasinmazin satis bedeli, alacaklilar arasinda siralarina gore dagitilir.

Ayni sirada olan alacaklilar arasinda o siraya dlsen satis bedeli alacaklari oraninda dagutilrr.
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3. Guvencenin kapsami: —\YElele[sXs¥4S

Tasinmaz rehninin alacakliya sagladigi glivencenin kapsamina sunlar girer:
1. Ana para,
2. Takip giderleri ve gecikme faizi,

3. Iflasin acildigi veya rehnin paraya ¢evrilmesinin istendigi tarihe kadar muaccel olmus ti¢
yillik faiz ile son vadeden baglayarak isleyen faiz.

Daha once belirlenmis olan faiz orani, sonradan gelen alacaklilarin zararina olarak artirilamaz.
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4. Zorunlu masraflarin guvencesi: —{\YEle[e[SX¥4e

Alacakli, rehinli tasinmazin korunmasi i¢in zorunlu masraf yapmigsa ve 0zellikle malikin borclu
oldugu sigorta primlerini 6demisse, bundan dogan alacaklari tescile gerek olmaksizin aynen
rehinli alacagi gibi guvenceden yararlanir.

VIII. Arazinin iyilestirilmesi halinde rehin hakki
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1. Oncelik: NEREE:YZ

Bir kamu kurum veya kurulusunun katkisiyla iyilestirilen arazinin degerinde bir artma mey-
dana gelirse malik, iyilestirme giderlerinden payina dlseni kargilamak Uzere kendisine 0dung
veren alacakli lehine tescil suretiyle rehin hakki kurabilir. Kurulan rehin, tagsinmaz Uzerindeki
diger butun yuklerden 6nce gelir.

iyileg.tirme, kamu kurum veya kurulusunun katkisi olmaksizin yapiimis ise, malik tasinmazi
Uzerinde en ¢ok masraflarin Ggte ikisi icin rehin kurabilir.
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2. Borcun odenmesi ve rehnin sona ermesi:; —|\Y,Elole[=X¥4s!

lyilestirme, kamu kurum veya kurulusunun katkisi olmaksizin yapilmis ise, rehinli alacagin
en cok bes yil icinde egit taksitlerle cdenmesi gerekir.

Alacagin veya yillik taksitlerin muaccel olmasindan bes yil sonra rehin hakki sona erer ve
sonraki alacaklilar siralarina gore ilerlerler.
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IX. Sigorta tazminati GUzerinde hak: —{\YEle[¢[CRVAS,

Muaccel olan sigorta tazminati, malike ancak buttn rehinli alacaklilarin rizasiyla 6denebilir.

Sigorta tazminati tasinmazin eski hale getirilmesi icin harcanacaksa, malik tarafindan yeterli
bir guvence gosterilmesi kosuluyla kendisine odenir.
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X. Alacaklinin temsili; —{\Y,Ele[el-Xs1]0,

Acele karar alinmasi gereken hallerde, borclunun veya diger bir ilgilinin istemesi Uzerine,
sahsen hareket etmesi kanun hikmu geregi olup da adi veya nerede oldugu bilinmeyen
alacakliya, rehinli tasinmazin bulundugu yer sulh hakimi tarafindan bir kayyim atanr.
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