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NOT: Bu Tebligde degisiklik yapan 343 ve 374 sayili Milli Emlak Genel Tebligleri islenmistir.
BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac: —\Ylele[N

(1) Bu Genel Tebligin amaci; Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile Devletin
hakim ve tasarrufu altindaki yerlerin isgalen kullanildiginin tespiti halinde, Idarece yuritu-
lecek ecrimisil tespit, takdir ve tahsil igslemlerine iligskin usul ve esaslari duzenlemektir.
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Kapsam: —|\YEle[e[cW

(1) Bu Genel Teblig; Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile Devletin hukim ve
tasarrufu altindaki yerleri kapsar.
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Hukuki dayanak: —|\YEle[e[¥

(1) Bu Genel Teblig; 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 75 ve gecici 3
tncu maddeleriile 19/6/2007 tarinli ve 26557 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak 1/7/2007
tarihinde yurirlige giren Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine

dayanilarak hazirlanmistir.
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Tanimlar: —\Vilele[=¥4!

(1) Bu Genel Tebligde gecen;
a) Bakanlik: Maliye Bakanligini,

b) Devletin hukium ve tasarrufu altindaki yer: Turk Medeni Kanunu ile diger kanunlarda
Devletin hukim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen yerleri,

c) Ecrimisil: Hazine tasinmazinin, Idarenin izni disinda gercek veya tiizel kisilerce isgal veya
tasarruf edilmesi sebebiyle, l[darenin bir zarara ugrayip ugramadigina veya isgalcinin kusurlu
olup olmadigina bakilmaksizin Idarece talep edilen tazminat,

¢) Fuzuli sagil (is;.galci): Kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, Hazine tasinmazinin zil-
yetligini, Yetkili Idarenin izni disinda eline geciren, elinde tutan veya her ne sekilde olursa
olsun bu mali kullanan veya tasarrufunda bulunduran gercek veya tuzel kigileri,

d) Hazine: Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri agisindan Devlet tlzel kisiliginin adini,

e) Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tasinmazlari,
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f) Hazine tasinmazi: Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hilkim ve tasar-
rufu altindaki yerleri,

g) Ita amiri: lllerde defterdar ve yetki devredilen hallerde milli emlak dairesi baskanini, ilce-
lerde kaymakami,

) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanununu,

h) Yetkili Idare: Merkezde Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Mudurligund; illerde defter-
darligi, millt emlak dairesi baskanhgi veya millt emlak mudarligunu ve ilgelerde milli emlak
mudurltgund yoksa malmudurlGgund,

1) Yonetmelik: Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmeligi,

ifade eder.
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IKINCI BOLUM
Genel Esaslar
Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi: —\YEls[s[}5

(1) Hazine tasinmazlarindan kiraya verilen, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni veri-
lenlerin disinda kalanlarin fiili durumlari, Idarece hazirlanan program dahilinde mahallinde
tespit edilerek dlzenlenen Yonetmelik eki " Tasinmaz Tespit Tutanagi”na dayanilarak, isgalen
kullanilanlar icin tespit tarihinden geriye dogru bes yil gecmemek tzere bedel tespit komis-
yonunca ecrimisil tespit ve takdir edilir. Tasinmaz tespit tutanaginda; isgalin baslangig tarihi,
tasinmazin isgale veya kullanima konu olan ytzolguimda, isgalcileri, kullanim amaci, ecrimisil
takdirinde yararlanilabilecek bilgiler ile bilinmesinde yarar gortlen diger bilgilere yer verilir.
Komisyon eksiksiz toplanir ve kararlar gogunlukla alinir. Takdir iglemi, tespit tarihinden iti-
baren en ge¢ onbes gun icerisinde yapillir.

(2) Tasinmazlarin tespitlerinin yilda en az bir defa yapilmasi esastir. Ancak, zorunlu durum-
larda tespit programlarinin sUresi bir yildan fazla olabilir. Fakat, tespit programlari bes yildan
fazla sureli yapillamaz. Programlarin hazirlanmasinda; tasinmazlarin bes yilda en az bir
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defa, onemli gortlen tasinmazlarin her yil, tarimsal amagla kullanilan tagsinmazlarin hasat
zamanlari da dikkate alinarak, belediye mucavir alanlarindaki tagsinmazlarin her yil (zorunlu
hallerde daha uzun sureli) tespitinin yapilmasi hususlari dikkate alinir. Bu tespitlerin yapilmasi
konusunda illerde defterdarlar, ilcelerde ise malmudurleri veya varsa milli emlak mudurleri
gerekli tedbirleri alirlar.

(3) Hazine tasinmazlarinin gercek veya tuzel kisilerce isgale ugradiginin tespit edilmesi
halinde; tespit tarininden itibaren onbes gun icinde tasinmaz tespit tutanagina dayani-
larak bedel tespit komisyonunca tespit tarininden geriye dogru bes yili gecmemek Uzere,
tarimsal amacli kullanimlar ile belediye ve mucavir alan sinirlari disinda gelir getirici unsur
tasimayan kullanimlar i¢in tasinmazin emlak vergisine esas asgari degerinin yuzde birbu-
cugundan; belediye ve mucavir alan sinirlari icinde ve planli alanlarda tarim digi kullanimlar
icin ise tasinmazin emlak vergisine esas asgari degerinin yuzde U¢unden az olmamak Uzere
ecrimisil tespit ve takdir edilir.

(4) Belediye ve mucavir alan sinirlar disinda veya koy sinirlari icinde olan ve tarimsal amacla
kullaniimakta iken, belediye sinirlarinin genislemesi sonucunda belediye ve mucavir alan
sinirlari iginde kalan ve/veya imar planina tabi tutulan tagsinmazlarin tarimsal amacli kulla-
nimindan dolayi ecrimisil tespit ve takdirinde, tarimsal kullanim dikkate alinir. Ancak, bu
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tasinmazlarin ecrimisil bedeli; taginmazin sinirlari icerisinde bulundugu ilgcede taban, kirag
ve sulu arazi i¢in belirlenen emlak vergisine esas asgari arazi metrekare birim bedellerinin
yUzde bir bucugundan az olamaz.

(5) Emlak vergisine esas asgari metrekare birim degeri belirlenmemis olan Devletin hUkum
ve tasarrufu altinda olan yerler icin ecrimisil tespit ve takdirinde, birim degeri belirlenen en
yakin emsal tasinmazin emlak vergisine esas metre kare birim degeri dikkate alinur.

(6) Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan; kurulus kanunlariyla verilen ve yapmakla yGkumlG
olduklari kamu hizmetleri dogrultusunda Hazine tasinmazlari Uzerinde izinsiz olarak yapilan
sosyal, kulttrel, sportif ve benzeri amagli tesislerin ticari amaca konu edilmemesi ve tahsis
veya devir talebinde bulunulmasi ve bu talebin Yetkili [darece uygun gériilmesi halinde ecri-
misil takibatl yapillmaz. Tahsis veya devir islemlerinin gerceklesmesi durumunda, tahakkuk
etmis ecrimisiller tahsil edilmez, tahsil edilmis olanlar ise iade edilmez.

(/) Hazine tasinmazinin adina tahsis yapilan idare tarafindan uguncu kisilere kiraya verildi-
ginin tespiti halinde, tespit tarihinden itibaren onbes gun i¢erisinde kiraci ve tahsisli idareye;
tasinmazin kiralanmasinda Yetkili [darenin ................. Defterdarligi/MalmudurlGgu oldugu
belirtilerek, Yetkili Idareden kiralama talebinde bulunulmamasi veya talepte bulunulmakla
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beraber kiralanmasinin uygun gorulmemesi halinde; tasinmazin tahliye edilecegi ve bildirim
tarihi itibariyle geriye donuk tahsisli idarenin sozlesmede belirledigi kira bedellerinin onbes
gun icinde Hazineye 6denmesi gerektigi, aksi takdirde gerekli yasal yollara basvurulacag
yaziyla bildirilir. On bes gunlUk sure icerisinde 0denmeyen kira bedellerinin (genel bltceye
gelir kaydedilenler harig) kiraci ve tahsisli idareden musterek ve muteselsilen tahsili icin yasal
yollara basvurulur. Odeme siiresinin bitim tarihinden itibaren isgalin devam etmesi veya
Yetkili Idare nezdinde kiralanmasi icin talepte bulunulmamasi veya talepte bulunulmakia
beraber bu talebin uygun gortlmemesi halinde tasinmaz tahliye edilir. Ayrica, tasinmaz
tahsisli idare tarafindan kira bedeli alinmaksizin kullandiriliyor ise, geriye yonelik olarak da
ecrimisil tespit ve takdiri yapillrr.

(8) Hazinenin paydasi oldugu tasinmazlarda, tasinmazin paydasi ya da paydaslarinca kul-
laniimasi halinde, kullanilan miktar paydas/paydaslarin kendi payina disen miktardan fazla
olmadik¢a ecrimisil istenmez. Hazinenin paydas oldugu tasinmazlarda, tasinmazin Gguncu
kisilerce kullanilmasi halinde, Hazinenin payi oraninda ecrimisil takibati yapilir. Ancak, evve-
liyatinda kisiler adina kayitl iken, imar uygulamasi nedeniyle Hazinenin sonradan paydas
oldugu tasinmazlarin Gzerinde yapi bulunmasi halinde, yapinin bulundugu alan paydas/pay-
daslarin paylarina isabet eden yuzolgimden daha fazla olsa dahi ecrimisil takibati yapilmaz,
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tahakkuk etmis ecrimisiller tahsil edilmez, tahsil edilmis olanlar iade edilmez. Ancak, bu
nitelikteki tasinmazlardaki Hazine paylari, kosullart mevcut ise oncelikle 29/6/20071 tarihli
ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun huktmlerine gore paydasina/paydaslarina
dogrudan veya genel huktmlere gore satilir ya da bu tasinmazlar hakkinda 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Turk Medeni Kanunu hukumlerine gore islem yapilir. Exiki cimle:RG-1/2/2012-28191)
Diger taraftan, evveliyatinda kisiler adina kayith iken, imar uygulamasi nedeniyle tamami
Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin Uzerinde yapi bulunmasi halinde de, yapinin bulun-
dugu alan icin ecrimisil takibati yapilmaz, tahakkuk etmis ecrimisiller tahsil edilmez, tahsil
edilmis olanlar iade edilmez. Bu nitelikteki tasinmazlarin degerlendirilebilmesi amaciyla,
Uzerlerinde bulunan yapilarin genel huktmlere gore tasfiyesi yoluna gidilir.

(9) Ayrica, evveliyatinda kisiler adina kayitli ve tarimsal amacl kullaniliyor iken, imar uygu-
lamasi nedeniyle Hazinenin sonradan paydas oldugu tasinmazlar ile bu sekilde tamami
Hazine adina tescil edilen taginmazlarin tarimsal amacla kullanimlari nedeniyle hasat sezonu
sonuna kadar ecrimisil alinmaz ve bu tagsinmazlarin tahliyesine iligkin iglemler hasat sezonu
sonunda yapllr.
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(10) Ecrimisilin tespit ve takdirinde; Idarenin zarara ugrayip ugramadigina ve isgalcinin
kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, tasinmazin isgalci tarafindan kullanim sekli, fiili ve
hukuki durumu ile isgalden dolayi gelir elde edilip edilmedigi, gibi hususlar goz onunde
bulundurulur.

(11) Ecrimisil tespit ve takdir edilirken, Hazine tasinmazinin degerini etkileyebilecek;
a) Imar durumu,

b) YUzolgcuma,

c) Niteligi,

¢) Verimi (tarim arazilerinde),

d) Alt yapi hizmetlerinden yararlanip yararlanmadigi,

e) Konumu,

f) Tasinmazin kullanim sekli ve isgalden dolayi gelir elde edilip edilmedigi,

gibi her turlu ol¢utler dikkate alinir.
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(12) Ecrimisilin tespitinde ayrica; ayni yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki tasinmazlar
icin olugsmus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iligkin kesinlesmis yargi kararlari,
ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile tasinmazin degerini etkileyecek
tum unsurlar goz onunde bulundurulur. Ecrimisil tespit ve takdirinde goz onunde bulundu-
rulacak bilgiler, gerektiginde kdy, mahalle, cadde ve sokak itibariyle sorulabilir.

(13) Ayrica, 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayili Cesitli Kanunlarda ve Maliye Bakanliginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmunde Kararnamede Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanunun yurarltge girdigi 19/7/2003 tarihinden sonra Hazine tasinmazlari Gzerinde yapilan
yasal olmayan her turlt yapi ve tesisler (takilip-sokulebilir nitelikli olanlar harig), baska bir
isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal edeceginden; bu nitelikteki isgaller icin ecrimisil,
zeminle birlikte muhdesat da dikkate alinarak tespit ve takdir edilir.

(14) Kiraya verilen, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlarda soz-
lesmenin bitiminden sonra kullanimin devam etmesi halinde, varsa sozlesme veya resmi
senetteki hukme gore igslem yapllir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir
ve tahsilati yapllr.

13 336 SAYILI MILLI EMLAK GENEL TEBLIGI



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

Ecrimisil thbarnamesinin tebligi ve idari hatalarin dizeltilmesi:

Madde 6

(1) Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren onbes gun icinde Yonetmelik eki
“Ecrimisil Ihbarnamesi” diizenlenerek fuzuli sagile 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat
Kanunu hikudmlerine gore oncelikle elden veya iadeli taahhtll mektupla, bu sekilde teblig
edilemeyenler diger usullere gore teblig edilir.

(2) Tasinmazin tespiti ile ecrimisil tespit ve takdirinin bedel tespit komisyonunca yapildigQl
durumlarda; ilgilinin de hazir bulunmasi halinde, duzenlenen ecrimisil ihbarnamesi fuzuli
sagile elden teblig edilebilir. Bu durumda duzenlenen ihbarname tespit tutanagi, kiymet
takdir karariile teblige iliskin bilgiler MEOP sistemine girilmemis ise bes is gunu icerisinde
MEOP sistemine girisi saglanir.

(3) Ecrimisil isleminde Idarece; maddi, kiside, isgal edilen alanda veya yiizélciimde ya da
benzer sekilde hata oldugunun belirlenmesi halinde, bu hata I[darece hangi asamada olursa
olsun resen duzeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi duzenlenerek ilgililerine teblig edilir.
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Dulzeltme talepleri ve taleplerin degerlendirilmesi: —|\YElele[: W/

(1) Ecrimisil islemine karsi, teblig tarihinden itibaren otuz giin icinde ilgili Idareye dilekceyle
muracaat edilerek duzeltme talebinde bulunulabilir.

(2) DUzeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en ge¢ otuz gun icinde bu Genel Tebligin 8
inci maddesinde belirtilen komisyonlarca karara baglanir ve sonucu karar tarihinden itibaren
en ge¢ onbes giin icinde diizenlenecek Yénetmelik eki “Ecrimisil Diizeltme Ihbarnamesi”
ile ilgilisine teblig edilir.

(3) Komisyonlar, gerektiginde mahallinde inceleme yapmak veya yaptirmak suretiyle iti-
razlari inceler. Komisyonlar Gye tam sayisi ile toplanir ve ¢cogunlukla karar alir. Kararlarda
¢cekimser kalinamaz. Komisyon kararlari gerekceli yazilir. Muhalif kalan Gye karsi oy gerek-
¢esini belirtmek zorundadirr.

(4) Diizeltme taleplerini inceleyen komisyon kararlarina kars|, fuzuli sagiller tarafindan Idareye
baska bir itirazda bulunulamaz.

(5) MalmudurlUklerince duzenlenen, ilgililerince itiraz edilen ve inceleme yetkisi illerde olus-
turulan komisyonlara ait olan itirazlar, malmudurlUklerince en ge¢ bes is glinu icinde tasin-
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mazin dosyasi, ecrimisil takdirine iliskin diger belgeler ve itiraza iliskin gorus ile birlikte yet-
kili komisyonca incelenmek Uzere defterdarliga gonderilir. Komisyonca yapilan inceleme
sonucunda verilen karar, ilgilisine suresi icerisinde ecrimisil duzeltme ihbarnamesiile teblig
edilmek Uzere ilgili malmudurlGgune bildirilir.
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Dlzeltme taleplerini inceleyecek komisyonlar: —\YEle[s[-s

(1) Il veya ilcelerde olusturulan bedel tespit komisyonunca diizenlenen ve toplam tutari il
merkezi yonetim butgce kanununun (I) cetvelinde Kanunun 76 nci maddesi igin taginmazin
bulundugui il veya diger ilgeler ile ilgili olarak belirlenen parasal sinirin;

a) Yuzde otuzuna kadar olan (yUzde otuz dahil) ecrimisil ihbarnamelerine yapilacak diuzeltme
talepleri takdiri yapan komisyon tarafindan,

b) Yuzde yuzune kadar olan (yuzde yuz dahil) ecrimisil ihbarnamelerine yapilacak duzeltme
talepleri; defterdar yardimcisinin, milli emlak dairesi baskanligi bulunan illerde milli emlak
dairesi baskaninin baskanliginda milli emlak muduru veya emlak muduara ile milli emlak
mudur yardimcisi veya emlak mudur yardimcisindan olusan komisyon tarafindan,

c) Yuzde yUzunden fazla olan ecrimisil inbarnamelerine yapilacak duzeltme talepleriise; def-
terdarin baskanliginda, defterdar yardimcisi veya milli emlak dairesi baskani ile milli emlak
mudurt veya emlak mudurtnden olusan komisyon tarafindan,

incelenir.
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Ecrimisilin vade tarihi ve tahsili: —\VEls[s[c¥e

(1) Ecrimisil; ecrimisil ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren otuz gun icinde
ilgili muhasebe birimlerine 6denir. Odeme; ecrimisil bedelinin tamamina itiraz edilmemek
kaydiyla ve otuz gunu ge¢gmemek Uzere kisim kisim da yaplilabilir.

(2) Vadesinde 6denmeyen veya vadesinde bir kismi 6denenlerden kalan ecrimisiller;

a) Duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemis ise; milli emlak birimlerince,
dava agma suresi olan altmis gun gectikten sonra en ge¢ onbes gun icinde ecrimisil
bedeline yluzde yirmi indirim yapilmak suretiyle,

b) Duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmis ise; ecrimisil dUzeltme ihbarna-
mesinin teblig tarihinden itibaren otuz gun icinde rizaen 6denmemesi halinde, milli emlak
birimlerince, dava agma slresi olan altmis gun gectikten sonra en ge¢ onbes gunicinde,

21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilil Amme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanun htkim-
lerine gore takip ve tahsil edilmek Uzere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal etti-
rilir. Vergi daireleri veya gelir servisleri, kendilerine intikal ettirilen ecrimisil alacaklarini anilan
Kanun huktmlerine gore takip ve tahsil ederek sonuclarini milli emlak birimlerine bildirirler.
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(3) Fuzuli sagiller tarafindan dava aciimis olmasi, mahkemelerce yUrtitmenin durdurulmasi
karari verilmedikge, ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi islemini durdurmaz. Ancak, 6183
sayll Kanun hukumlerine gore takip ve tahsil edilmek Uzere vergi dairelerine veya gelir ser-
vislerine intikal ettirilen ecrimisil alacaklarinin takip ve tahsili islemleri sirasinda yapilan haciz
veya ihtiyati haciz uygulamalari hakkinda ilgilileri tarafindan acilan davalarda mahkemelerce
verilen kararlar hakkinda, bu kararlarin kesinlesmesinden sonra ilgili vergi daireleri veya gelir
servislerince islem tesis edilir.

(4) Koy sinirlari icerisinde yer alan Hazine tasinmazlarinin igsgalcilerinden tahsil edilen ecri-
misil gelirlerinin ylzde besi, 18/3/1924 tarihli ve 442 sayili KOy Kanununda belirlenen gorev-
lerde kullaniimak kaydiyla, tahsilati izleyen ay icinde bu gelirlerin elde edildigi koy tuzel kisi-
igi hesabina aktariimak Uzere muhasebe birimince emanet nitelikli hesaplara kaydedilir.
Bakanlik tarafindan bu oran iki katina kadar arttirabilir. 1/8/2010 tarihinden sonra gecikme
zamlari hari¢ olmak Uzere tahsil edilen ecrimisil tutarlarindan koy tlzel kisiliklerine pay verilir.
Suresinde 6denmeyen ecrimisillerden koy tuzel kisiligine pay verilmesi gerekenler, ilgili koy
tlzel kisilikleri belirtilerek vergi dairesi veya gelir servislerine intikal ettirilir.
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(5) Tuzel kisiliklerini kaybederek mahalleye donusen koylerde bulunan Hazine taginmaz-
larinin isgali nedeniyle tahsil edilen ecrimisil gelirlerinden tuzel kisiligin sona erdigi tarinten
itibaren bu koylere pay veriimez.
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Ecrimisilin taksitle odenmesi: —\ViElele[=XI0,

(1) Ecrimisil ihbarnamesinin, duzeltme talebinde bulunulmus ise ecrimisil duzeltme inbar-
namesinin tebliginden itibaren otuz gunltk sure icinde ecrimisil borclusunun ddeme guc-
ligu nedeniyle yazili olarak talep etmesi ve toplam veya kismi 6deme yapilmis ise kalan
ecrimisilin en az yUzde yirmi besinin pesin olarak 6denmesi kaydiyla ecrimisil, en fazla
tc yil icinde taksitler halinde ddenebilir. Ancak, yili merkezi yénetim biitce kanununun (|)
cetvelinde Kanunun 76 nci maddesi i¢in belirlenen parasal sinirin ylzde birini gecmeyen
ecrimisil bedellerinin taksitlendirilmesi talepleri kabul edilmez.

(2) Ecrimisil taksitlerine kanuni faiz orani uygulanir. Taksitle 6deme surecinde, 4/12/1984
tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine lliskin Kanun uyarinca Bakanlar Kurulu
Karariyla yeni kanuni faiz oraninin belirlenmesi halinde, Bakanlar Kurulu Kararinda belirtilen
tarihten itibaren kanuni faiz, yeni oran uzerinden hesaplanir.

(3) Ecrimisil taksitlerinin vadeleri ile taksit sayisi ve taksit tutari, ecrimisil ihbarnamesinin,
duzeltme talebinde bulunulmus ise ecrimisil dlzeltme ihbarnamesinin tebliginden itibaren
otuz gunliik stirenin son giinii esas alinarak en fazla ti¢ yil icinde olmak Uizere Idare tara-
findan, fuzuli sagilin talebi de dikkate alinmak suretiyle tespit edilir. Tespit edilen taksitlere
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iliskin olarak, bu Genel Tebligin ekinde yer alan 6deme plani duzenlenir. Fuzuli sagil tarafindan
imzalanan 6deme planinin bir 6rnegi kendisine verilir, bir 6rnegi de dosyasinda saklantr.

(4) Ecrimisil taksitlerinden birinin vadesinde odenmemesi durumunda, kalan ecrimisil alaca-
ginin tamami muaccel hale gelir. Ecrimisil ihbarnamesinin, dizeltme talebinde bulunulmus
ise ecrimisil duzeltme ihbarnamesinin muhatabina teblig tarihini takip eden otuzuncu gunun
bitiminden itibaren kalan ecrimisil alacaginin tamami gecikme zammi uygulanmak suretiyle
6183 sayili Kanun hikumlerine gore takip ve tahsil edilmek tGzere vergi dairelerine veya gelir
servislerine onbes gun icerisinde intikal ettirilir.
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Ecrimisilde indirim; —{\Y,Elele [Nk

(1) 23/7/2010 tarihli ve 6009 sayili Gelir Vergisi Kanunu lle Bazi Kanun ve Kanun Hiikkm{inde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 24 Gncu maddesiyle Kanunun 75 inci
maddesinin ikinci fikrasina eklenen indirime iliskin huktmlerin yurarltge girdigi 1/8/2010
tarihi itibariyle;

a) ligilisine teblig edilen ve itiraz stiresi olan otuz giinii gecmeyen ecrimisillere itiraz edil-
memesi sartiyla yuzde yirmi,

b) Odeme sliresi icerisinde ve 1/8/2010 tarihinden sonra yapilan pesin 6demelerde yluzde
onbes,

oraninda indirim uygulanrr.

Ornek: Fuzuli sagil (A) sahsina 1/10/2010 tarihinde ecrimisil inbarnamesi teblig edilmistir.
ltiraz suresi/odeme suresi 31/10/2010 tarihinde sona ermektedir. Bu durumda ecrimisile/
ecrimisilin;

-Itiraz edilmemesi halinde yiizde yirmi indirim uygulanir.
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-Pesin odenmesi halinde yuzde onbes indirim uygulanir.
-Itirazsiz ve pesin olarak ddenmesi halinde yiizde otuzbes indirim uygulanir.

-ltiraz edilmemesi ve davaya konu edilimemesi halinde, dava acma siiresi gectikten sonra
yuzde yirmi indirim yapilmak suretiyle vergi dairesi/gelir servisine bildirilir.

(2) Kanunun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin yurarltge girdigi 1/8/2010 tarihinden dnce
6183 sayil Kanuna gore tahsil edilmek tGzere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal
ettirilen ecrimisillerde indirim uygulanmaz.

(3) (Degisik ibare:RG-1/2/2012-28191) Ecrimisil ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren otuz
gunlUk odeme suresi icerisinde;

a) Ecrimisile karsi duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi veya itiraz
edilmesine ragmen ayni sure igerisinde bu itirazdan kayitsiz ve sartsiz olarak vazgecilmesi
halinde (rizaen pesin veya taksitle cdeme yapilmasa dahi) yuzde yirmi,

b) Ecrimisile karsi bu sure i¢ginde dava acilmis ise ayni sure iginde davadan kayitsiz sartsiz
feragat edilmesi halinde yuzde yirmi,
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c) Ecrimisilin pesin olarak 6denmesi halinde (taksitlendirme sinirlari altinda kalsa dahi) teblig
edilen ecrimisil bedeli Uzerinden ayrica ylzde onbes,

c¢) Ecrimisilin, dlzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmeden pesin olarak oden-
mesi halinde, teblig edilen ecrimisil bedeli tzerinden toplam ylzde otuzbes,

d) Ecrimisilin, duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmeden taksitle 6denmesi
halinde sadece yuzde yirmi,

e) Duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemekle birlikte suresinde ocdenme-
diginden tahsili icin vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilenlere ylzde yirmi,

f) Duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmesine ragmen pesin 6denen ecrimi-
sillere yuzde onbes,

oraninda indirim uygulanir.

(4) Ecrimisil inbarnamesine yapilan itiraz veya acilan dava ile ecrimisil duzeltme ihbarna-
mesine acilan dava Idarece yapilan ve resen diizeltiimesi gereken hatalara iliskin ve bu hata
Idarece diizeltilir ise; acllan davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi ve yeniden
gonderilen ecrimisil ihbarnamesine itiraz edilmeyerek duzeltilen ecrimisil bedelinin pesin
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odenmesi halinde toplam ylzde otuzbes, taksitle 6denmesi halinde ise sadece ylzde yirmi
oraninda indirim uygulanir.

(5) ltiraz edilmemesi nedeniyle yiizde yirmi indirim yapiimak suretiyle vergi daireleri veya gelir
servislerine intikal ettirilen ecrimisiller hakkinda sonradan dava acildiginin tespit edilmesi
halinde, indirilen tutarin takip ve tahsil edilmesi i¢cin konu onceki bildirimle iligkilendirilerek
ilgili vergi dairesi veya gelir servisine intikal ettirilir.

(6) Taksitli 6deme hallerinde ecrimisilin pesin 6denen yluzde yirmibeslik kismina ylzde onbes
oranindaki pesin ddeme indirimi uygulanmaz. 1/8/2010 tarihinden 6nce taksitlendirilip taksit
ddemesi devam eden ecrimisillerin 1/8/2010 tarihinden sonra kalan kisminin bir defada
odenmesi halinde de yuzde onbes oranindaki indirim uygulanmaz.

(/) Ecrimisilin cdenmesine iliskin safhada, itirazi kayitla 6deme yapilmasi halinde, bu sekilde
yapilan 6deme ecrimisil islemine karsi dava a¢iimasina hazirlik amacini tasidigindan ve itiraz
mahiyetinde oldugundan yuzde yirmi indirim uygulanmaz.
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Isgalin devami halinde ecrimisil: {YEEELRP

(1) Kiraya verilen, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlardan suresi
doldugu halde tahliye edilmeyen, sozlesmesi feshedilen veya herhangi bir s6zlesmeye
dayanmaksizin fuzuli olarak isgal edilen Hazine tasinmazlarinin tahliyesi; hasat sezonu, is
ve hizmetlerin mevsimlik faaliyet donemi de dikkate alinarak defterdarlik veya malmudurlG-
gunun talebi Gzerine, bulundugu yer mulki amirince en ge¢ onbes gun icinde saglanarak,
tasinmaz ldarece gérevlendirilecek memurlara bos olarak teslim edilr.

(2) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir nedenle
saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve muteakip defa ecrimisil bedeli istenme-
sine engel teskil etmeyecegi gibi, ikinci ve muteakip defalar ecrimisil tahsil edilmis olmasi,
Kanun ve Yonetmelik hukumleri uyarinca fuzuli sagilin tahliye edilmesine de engel teskil
etmez. Ecrimisil bedellerinin tahsil edilmesi, taginmazdaki kullanimin devami hakkini vermez.
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Terkin edilecek ecrimisiller; —{\Y/Elele[NIE!

(1) Kanunun gecici 3 ncu maddesine gore; 1/8/2010 tarihinden 6nce tespit ve takdir edilen,
teblig edilen veya tahakkuk ettirilen ecrimisil alacaklarinin tespit tarihinden geriye dogru
bes yili asan kismi hangi asamada (tespit, takdir, tahakkuk ve teblig) olursa olsun duzeltilir
veya terkin edilir, tahsil edilmis olanlar ise iade edilmez.

(2) Tespit tarihinden geriye dogru bes yildan fazla donemi kapsayan ecrimisil alacaklarindan;

a) Tespit ve takdir edilip hentz teblig edilmemis olanlar duzeltilerek teblig edilir.
b) Muhatabina teblig edilmis olanlar édeme safhasinda Idarece diizeltilerek tahsil edilir.

c) Idareye 6denmeyenler ise diizeltilerek 6183 sayili Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil
edilmek Uzere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilir.

c¢) Taksitle odemesi devam edenler son bes yillik ecrimisil tutari belirlenerek bu tutardan
0 gune kadar tahsil edilen toplam tutar dusuldukten sonra kalan tutar Uzerinden taksitle
odenmesine devam edilir. Buna gore hazirlanacak yeni ddeme plant ilgiliye teblig edilir.

Ornek:
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Ecrimisil Donemi : 7 yil,

Toplam Ecrimisil Tutari : 8.000.-TL,

Son Bes Yila Isabet Eden Tutar : 6.000.-TL,
Odenen Toplam Tutar : 2.000.-TL ise;

6.000.-TL — 2.000.-TL =4.000.-TL uzerinden taksitle odenmesine devam edilir. Kalan
tutar taksitlendirme sinirlarinin altinda kalsa dabhi, ilgilinin istemesi halinde, bu tutarin
kalan taksit suresi icerisinde tahsiline devam edlilir.

d) Bes yildan uzun sureleri kapsayan ecrimisil islemlerinin sadece bes yili agan kisminin
iptali icin agilan davalarda mahkemelerce Kanunun gecici 3 Uncl maddesi gerekce gos-
terilerek kismen iptal karari verilmesi yerine islemin tumunun iptal edilmesi halinde, davaya
konu olan ihbarnamedeki tespit tarininden geriye donuk bes yila iliskin ecrimisil belirlenerek,
fuzuli sagile yeniden duzenlenen ecrimisil ihbarnamesi teblig edilmek suretiyle islem tesis
edilir. Bu sekilde dlzenlenen inbarnamelere; “..............cc. e Mahkemesinin ..... / .....
[ ... tarihli ve Esas No: ...... [...... , Karar No: ...... . saylll kararina istinaden dizenlen-
mistir.” ibaresi eklenir. Bu sekilde duzenlenen ecrimisil ihbarnameleri hakkinda da, kosullart
varsa, bu Genel Tebligin “Ecrimisilde indirim” baslikh 11 inci maddesi uygulanir.
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Ornek:

iggalciye, 1/1/2011 tespit tarihli, 1/1/2001 isgal baslangi¢ tarihli, 1/1/2001-1/1/2011 tarihleri
arasindaki donem i¢in, on yil streli ecrimisil ihbarnamesi 1/2/2011 tarihinde teblig edilmistir.

Isgalci tarafindan ecrimisil ihbarnamesi dava konusu edilmistir.

X Mahkemesinin ..... /..... /....... tarihli ve Esas No: ...... [....... , Karar No: ...... [ ... sayll karari
ile; ecrimisil alacaklarinin tespit tarihinden geriye dogru bes yili asan kisminin terkini gerek-
tiginden bahisle islemin tamaminin (ihbarnamenin) iptaline karar verilmistir.

X Mahkemesinin bu kararina istinaden, 1/1/2011 tarihinden geriye dogru bes yillik olmak
Uzere ecrimisil dUzeltme ihbarnamesi dizenlenmigtir.

Ecrimisil dUzeltme ihbarnamesinin isgal baslangic tarihi 1/1/2006 olarak duzeltiimis ve
"Duzeltmeyi Gerektiren Nedenler” baslikl kismina; “...........cccco e, Mahkemesinin
..... [...[].....tarihlive Esas No: ...... /....... Karar No: ...... / ........ sayili kararina istinaden duzen-
lenmigtir.” ibaresi eklenmigtir.

e) Suresinde 6denmemesi nedeniyle 6183 sayili Kanun hukumlerine gore takip ve tahsil
edilmek Uzere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilen, henlz tahsil edilmeyen
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ve terkin edilmesi gereken ecrimisil tutarlari belirlenerek, ilgili vergi dairesine veya gelir ser-
visine bildirilir.

) 6009 sayili Kanunun 25 inci maddesi ile Kanuna eklenen (Degisik ibare:RG-1/2/2012-28191) QECICI
3 Uncu maddesinin yururluge girdigi 1/8/2010 tarihinden sonra tespit ve takdir edilen, teblig
edilen veya tahakkuk ettirilen, ancak bu madde kapsaminda terkini gerektigi halde tahsil

edilen tutarlar, ilgilisinin basvurusu Uzerine varsa oncelikle ecrimisil borcuna mahsup edilir,
yoksa tamami veya mahsuptan sonra kalan miktar iade edilir.
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) UCUNCU BOLUM
Ozellik Arzeden Ecrimisil Islemleri

Kiy1 Kanunu kapsaminda kalan yerlerde ecrimisil islemleri: —\YElele[sHPF!

(1) 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayil Kiyi Kanunu ile 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yururluge giren Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik
hukumleri kapsaminda ve kiy1 kenar ¢izgisi icerisinde (kiyida) kalan tasinmazlarin Gzerine
deniz, gunes ve kumsaldan yararlaniimasi amaciyla sezlong, golgelik, soyunma kabini ve
dus konulmasi, yesil alan dizenlemesi yapilmasi, sportif ve eglence aktivitelerinin yapi-
labilecegi alanlar olusturulmasi, yiyecek ve icecek servisi yapilmasi amaciyla takilabilir,
sokulebilir ve tasinabilir elemanlarla basit nitelikte yapi (lokanta, ¢cay bahcgesi, kafeterya vb.
tesisler hari¢) yapilmasi gibi izinsiz kullanimlarin tespit edilmesi halinde, bu tasinmazlar
izinsiz kullananlar arasinda herhangi bir ayrim yapilmaksizin ecrimisil bedeli; yili icerisinde
T.C. Kalkinma Bankasi A.S. tarafindan belirlenen ve Kultlr ve Turizm Bakanliginca yayim-
lanan Birim Maliyetler Listesi'nin “Gundbirlik Tesisi Acik Alan Dlzenlemesi” i¢in 6ngorulen
metre kare birim bedelinin kullanima konu olan tagsinmazin yuzolgumu ile ¢arpilmasi sure-
tiyle bulunacak rakamin yuzde yirmibesi ile varsa bu tagsinmazlarin, yoksa en yakin emsal
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tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin yuzde birinin toplamindan
asagi olmamak tzere, Kanunun 9 uncu maddesinde belirtilen yerlerden sorulmak suretiyle
bedel tespit komisyonu tarafindan tespit ve takdir edilir.

(2) (DegisikRG-8/10/2016-29851) KiyI ve sahil seritleri ile dolgu alanlarinda yukarida belirtilen kul-
lanimlar disinda izinsiz kullanimin tespiti halinde; isgalin sekli, bu alanlarin konumu ve kul-
lanimlarindan elde edilecek gelir dlzeyi de dikkate alinarak Kanunun 9 uncu maddesinde
belirtilen yerlerden sorulmak suretiyle bedel tespit komisyonu tarafindan ecrimisil tespit ve
takdir edilir. Deniz turizmi araclarinin baglanmasi amaciyla mendireklerle ¢evrilmis deniz
yuzeyinde ise, kara pargasi icin tespit edilen ecrimisil bedelinin ylzde onu esas alinmak
suretiyle ecrimisil tespit ve takdir edilir.

(3) Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi safhasinda, isgalin basladigi ve bittigi streler dikkate
alinir.

(4) Kiyi, sahil seridi ile dolgu alanlarinda beton, kayraktas vb. kaplama elemanlar ile zemin
duzenlemesi yapilimak suretiyle kullaniminin tespit edilmesi halinde; bu tur kullanimlarin
oncelikle tahliyesi esas olup, tahliye islemi gerceklestirilinceye kadar ecrimisil takibati yapllir.
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(5) Deniz, gunes ve kumsaldan yararlanma veya sportif ve eglence aktivitelerinin yapiimasi
amaciyla kullanilan iskeleler i¢in birinci fikraya gore, bu kullanimlar disinda kullanilan iskeleler
icin (yUkleme-bosaltma gibi) ise ikinci fikraya gore ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir.
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Ecrimisil tespit, takdir ve tahsilinde 0zellik arzeden islemler: —\YEle[c[-}Is

(1) 22/5/2007 tarihli ve 5663 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesiyle 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultlr ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa eklenen gecici /7 nci madde uyarinca, 27/7/2004 tari-
hinden itibaren yapilan kadastro ¢alismalari sonucu zilyetlik sartlari olustugu halde sit alan-
larinda kalmasi nedeniyle Hazine adina tespit ve tescili yapillmis tasinmazlardan 1 ve 2 nci
derece arkeolojik sit alanlari diginda kalan sit alanlarindaki tasinmazlarin kadastro tutanak-
larinda zilyet veya hak sahibi olarak belirtilen kisilerin veya mirascilarinin suresi igerisinde
bu taginmazlarin tapuda adlarina tescili talebinde bulunmalari ve tescil isleminin yapilmasi
halinde bu kisilerden ecrimisil alinmaz, aksi takdirde ecrimisil alinir.

(2) 24/7/2008 tarihli ve 5793 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun (Degisik ibare:RG-1/2/2012-28191) 29 uncu maddesiyle 4706
sayill Kanuna eklenen gecici 9 uncu madde geregince Devlet Hava Meydanlari Isletmesi
Genel Mudurlugu adina tapuya tescil veya bu Genel Mudurlige tahsis edilecek tasinmazlar
hakkinda, bu maddenin yururlige girdigi 6/8/2008 tarihi itibariyle bu Genel Mudurlik adina
tahakkuk ettirilen ecrimisil bedellerinden henuz tahsil edilmemis olanlar hangi asamada
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olursa olsun terkin edilir ve tahsil edilmis ecrimisil bedelleri iade edilmez, bu tagsinmazlardan
adi gecen Genel Mudurluk tarafindan tguncu kisilere kiraya verilenler hakkinda, bu mad-
denin yurarluge girdigi 6/8/2008 tarihine kadar bunlarin kullanimlari nedeniyle kiracilar
adina tahakkuk ettirilmis ecrimisil bedellerinden henuz tahsil edilmemis olanlar ise, kira
bedellerinin bu Genel Mudurltk tarafindan tahsil edilmis olmasi kaydiyla, hangi safhada
olursa olsun terkin edilir ve tahsil edilmis ecrimisil bedelleri iade edilmez.

(3) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayill Orman Kanununun 20/6/1973 tarihli ve 1744 sayil Kanunla
degisik 2 nci maddesi ile 23/9/1983 tarihli ve 2896 sayili, 5/6/1986 tarihli ve 3302 sayili
Kanunlarla degisik 2 nci maddesinin (B) bendine gore orman kadastro komisyonlarinca
Hazine adina orman sinirlari digina ¢ikarilan yerler hakkindaki ecrimisil islemleri asagidaki
sekilde yapillir:

a) Orman kadastro komisyonlarinca Hazine adina orman sinirlari disina ¢ikarilan yerler hak-
kindaki ¢cikarma isleminin kesinlestigi tarin esas alinarak ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati
yapllir. Ancak, bu yerlerden evveliyati itibariyla tapuda kisiler adina kayitli olan tasinmazlar
hakkinda, bu yerlerin tapularinin iptali ile Hazine adina tesciline iliskin mahkeme kararlarinin
kesinlestigi tarihten itibaren (bu kararlarin tapuda infaz edilerek bu tasinmazlarin tapuda
Hazine adina tescil edilip edilmedigine bakiimaksizin) ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir.
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b) 6831 sayill Orman Kanununun 2 nci maddesinin son fikrasi geregince ve bu fikrada
belirtilen sure icin, 17/10/1983 tarihli ve 2924 sayili Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun hukumleri geregince hak sahipligi tespiti yapilan yerleri
kullananlardan ecrimisil alinmaz.

(4) 24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili C")zellegtirme Uygulamalari Hakkinda Kanunun 19 uncu
maddesinin (B) bendi geregince; Anayasanin 43, 168 ve 169 uncu maddeleri hukim-
leri sakli kalmak kaydiyla, 0zellestirme programina alinan ve yuzde elliden fazla kamu pay!
bulunan kuruluslar tarafindan kullanilan Hazinenin ozel mulkiyetindeki taginmazlar ile 6zel
mevzuatl geregince tescili mumkuin olmayanlar hari¢ Devletin hUkum ve tasarrufu altinda
bulunan tasinmazlarin bu kuruluslara devredildigi ve/veya bu kuruluslar lehine sinirl ayni hak
tesis edildigi ya da bu kuruluslara kullanma izni verildigi tarine kadar hikmen kesinlesenler
haric, tahakkuk eden ecrimisil bedelleri talep edilmez ve tahsil edilenler iade edilmez.
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DORDUNCU BOLUM
Son Hukumler
Yirirlukten kaldirilan hiikiimler:

(1) 27/7/2007 tarihli ve 26595 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 312 Sira Sayili Milli Emlak
Genel Tebligi ve bu Genel Tebligde deqisiklik yapan 13/1/2010 tarihli ve 27461 sayill Resmi
Gazetede yayimlanan 326 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi yararlikten kaldinlmistir.

38 | 336 SAYILI MILLI EMLAK GENEL TEBLIGI



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

Yururluk: —\YElele NV

(1) Bu Genel Teblig yayimi tarininde yurarltge girer.
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Yurutme: —\Y,Elele[cNEs

(1) Bu Genel Teblig hukumlerini Maliye Bakani yuratar.
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