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BIRINCI KISIM

Genel Hukumler

IKINCI BOLUM
Kamulastirmanin Olusturulmasi
Kamulastirma sartlari: -YEREEE;

Idareler, kanunlarla ve Cumhurbaskanligi kararnameleriyle yapmak ytkumluligunde bulun-
duklari kamu hizmetlerinin veya tesebbuslerinin yurutulmesi i¢in gerekli olan tagsinmaz mal-
lar1, kaynaklari ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen
hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

Cumhurbaskaninca kabul olunan, blyUk enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin ger-
ceklestiriimesi, yeni ormanlarin yetistiriimesi, kiyilarin korunmasi ve turizmm amaciyla yapi-
lacak kamulastirmalarda, bir gercek veya 6zel hukuk tuzelkisisine 6denecek kamulastirma
bedelinin o yil Genel Blt¢ge Kanununda gosterilen miktari, nakden ve pesin olarak odenir.
Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin Gstinde olan
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kamulastirma bedelleri, pesin 6deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil i¢cinde
faiziyle birlikte 6denmek Uzere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin 6deme gununu takip
eden gunden itibaren, Devlet borglari icin ongorulen en yuksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten klguk ciftciye ait olanlarin
bedeli, her halde pesin 6denir.

(Ek fikra: 24/4/2001 - 4650/1 md) |darelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma islemle-
rine baslanilamaz.
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Kamu yarari karari verecek merciler: —|\YElo[e[-}s

Kamu yarari karari verecek merciler sunlardir:
a) Kamu idareleri ve kamu tlzelkisileri;

1. 3 Uncu maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaclarla yapilacak kamulastirmalarda ilgili
bakanlik,

2. Koy yararina kamulastirmalarda koy ihtiyar kurulu,

3. Belediye yararina kamulastirmalarda belediye enctiimeni,

4. |l 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi encumeni,

9. Devlet yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

6. YUksekogretim Kurulu yararina kamulastirmalarda YUksekogretim Kurulu,

7. Universite, Turkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atatiirk Kiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu
yararina kamulastirmalarda yonetim kurullari,
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8. Ayntilge sinirlari icinde birden ¢ok koy ve belediye yararina kamulastirmalarda ilge idare
kurulu,

9. Bir il sinirlart icindeki birden ¢ok ilceye bagli koyler ve belediyeler yararina kamulastirma-
larda il idare kurulu,

10. Ayriillere baglh birden ¢ok kamu tlzelkisileri yararina kamulastirmalarda Cumhurbaskani,
11. Birden cok il sinirlari igindeki Devlet yararina kamulastirmalarda Cumhurbagskani.

b) Kamu kurumlari yararina kamulastirmalarda yonetim kurulu veya idare meclisi, bunlarin
olmamasi halinde yetkili idare organlari,

c) Gercek kisiler yararina kamulastirmalarda bu kisilerin, 6zel hukuk tlzelkisileri yararina
kamulastirmalarda ise; yonetim kurullari veya idare meclislerinin, yoksa yetkili yonetim organ-
larinin basvurular Gzerine gordukleri hizmet bakimindan denetimine bagli olduklari koy,
belediye, 6zel idare veya bakanlik.
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Onay mercii: —\YEle[e[:X6
Kamu yarari karari;

a) Koy ihtiyar kurullari ve belediye encumenleri kararlari, ilgelerde kaymakamin, il merkez-
lerinde valinin,

b) iIc;e idare kurullar, il daimi encumenleri ve il idare kurullari kararlari, valinin,

c) Universite yonetim kurulu kararlar, rektorun,

d) YUksekogretim Kurulu kararlar, Kurul bagskaninin,

e) Turkiye Radyo - Televizyon Kurumu yonetim kurulu kararlari, genel mudurun,

f) Ataturk Kultar, Dil ve Tarih Yuksek Kurumu Yonetim Kurulu kararlari, Yuksek Kurum
Baskaninin,

g) Kamu kurumlari yonetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare organlari kararlari,
denetimine bagl olduklari bakanin,

h) Gercek kisiler veya 0zel hukuk tlzelkisileri yararina; koy, belediye veya 0zel idarece verilen
kararlar, valinin,
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Onayi ile tamamlantr.

Cumhurbaskani veya bakanliklar tarafindan verilen kamu yarari kararlarinin ayrica onaylan-
masl gerekmez.

Onayli imar planina veya ilgili bakanliklarca onayli 6zel plan ve projesine gore yapilacak hiz-
metler icin ayrica kamu yarari karari alinmasina ve onaylanmasina gerek yoktur. Bu durum-
larda yetkili icra organinca kamulastirma islemine baslanildigini gosteren bir karar alinir.
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Kamulastirmada once yapilacak islemler ve idari serh: —\YEls[e[-)/

Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile Uzerinde irtifak
hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yuzolgumunu ve cinsini gos-
terir Olcekli planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi
yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve nufus kayitlari Gzerinden veya ayrica
haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

llgili vergi dairesi idarenin istegi lizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve deger-
lerini, vergi beyani bulunmadigi hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en
gec bir ay icerisinde verir.

Idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tari-
hinden itibaren malik deqistigi takdirde, mulkiyette veya mulkiyetten gayri ayni haklarda
meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi yapan idareye bildirmek zorun-
dadir. (Degisik camle: 24/4/2001 - 465072 md) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay icinde
10 uncu maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulu-
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nhulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu
serh tapu idaresince resen sicilden silinir.
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Satin alma usulu:; —\VElele[=Xs

(Degisik: 24/4/2001 - 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gére, tapuda kayitli olan tasinmaz mallar hakkinda yapacagi kamu-
lastirmalarda satin alma usulunt oncelikle uygulamalari esastirr.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmay! yapacak idare, bu Kanunun 11
inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da
rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim buro-
larindan alacaq! bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek
Uzere kendi blnyesi icinden en az ug¢ kisiden tesekkull eden bir veya birden fazla kiymet
takdir komisyonunu gorevilendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel Uzerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini
yuratmek ve sonuclandirmak tGzere kendi blnyesi icinden en az Gg¢ kisiden tesekkul eden
bir veya birden fazla uzlasma komisyonunu goreviendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin, kamulastiril-
masi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin Gzerindeki irtifak haklarinin bedelinin
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pesin veya bu Kanunun 3 Gncu maddesinin ikinci fikrasina gore yapiliyor ise, bu fikradaki
usullere gore taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir baska
tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhttlu bir yaziyla malike bildirir.

(Degisik besinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md) Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan, bu yazinin teblig
tarininden itibaren on bes gun icinde, kamulastirmaya konu tasinmaz mali pazarlikla ve
anlasarak satmak veya trampa isteqi ile birlikte idareye basvurulmasi halinde; komisyonca
tayin edilen tarihte pazarlik gorusmeleri yapllir, tespit edilen tahmini degeri gecmemek Uzere
bedelde veya trampada anlagsmaya variimasi halinde, yapilan bu anlagmaya iliskin bir tutanak
duzenlenir ve anlasma konusu tasinmaz malin tum hukuki ve fiili vasifiari ile kamulastirma
bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul
beyanlarini da ihtiva eden tutanak, malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon Uyeleri tarafindan
imzalanir. Bu tutanak malikin ferag beyani ve tapuda idare adina yapilacak tescilin hukuki
sebebi sayilrr.

(Degisik attinci fikra:20/8/2016-6745/31 md) ldarece, anlasma tutanaginin tanzim tarihinden itibaren en
gec kirk bes gun icinde, tutanakta belirtilen bedel hazir edilerek, idarenin anlasma tuta-
nagl ve kamulastirma oncesi tasinmaz Uzerindeki tum takyidat ve haklardan arindirldigini
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bildiren yaziya istinaden idare adina tapuya resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen tescll
veya terkinden sonra kamulastirma bedeli kendilerine 6denir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki,
sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya veya
bedeline karsl itiraz davalari agilamaz.

Anlasma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine gore
islem yapillir.
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IKINCI KISIM

Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti, idare Adina Tescil
ve Bedelin Tespiti Esaslari, Dava Hakki ve Bilirkisiler

BIRINCI BOLUM |
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina
Tescil, Bedelin Tespiti Esaslari

Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve tasinmaz malin idare

adina tescili; —\Y/Elele[-NI0.

(Degisik: 24/4/2001 - 4650/5 md.)

Kamulastirmanin satin alma usull ile yapilamamasi halinde idare, /7 nci maddeye gore top-
ladig1 bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu husus-
taki diger bilgi ve belgeleri bir dilek¢ceye ekleyerek tasinmaz malin bulundugu yer asliye
hukuk mahkemesine muracaat eder ve tagsinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle,
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bu bedelin, pesin veya kamulastirma 3 Uncu maddenin ikinci fikrasina gore yapilmis ise
taksitle 6denmesi karsiliginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

Mahkeme, idarenin bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz gun sonrasi icin belirledigi
durusma gununu, dava dilekgesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer 6rnegi de ekle-
nerek tasinmaz malin malikine mesruhatl davetiye ile veya idarece yapilan arastirmalar
sonucunda adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununun
28 inci maddesi geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya
¢agirir. Durusma gunu idareye de teblig olunur.

Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhatl davetiyede veya ilan yolu ile yapilacak
tebligatta;

a) Kamulastirlacak tasinmaz malin tapuda kayith bulundugu yer, mevkii, pafta, ada, parsel
numarasi, vasfl, yuzolcumua.

b) Malik veya maliklerin ad ve soyadlar,

c) Kamulastirmayi yapan idarenin adli,
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d) 14 Uncu maddede ongorulen sure igerisinde, tebligat veya ilan tarininden itibaren kamu-
lastirma islemine idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara karsi duzeltim davasi
acabilecekleri,

e) Acllacak davalarda husumetin kime yoneltileceg;,

f) 14 uncu maddede ongorulen sure igerisinde, kamulastirma islemine kargli idari yargida iptal
davasi aganlarin, dava actiklarini ve yurutmenin durdurulmasi karari aldiklarini belgelendir-
medikleri takdirde, kamulastirma isleminin kesinlesecegi ve mahkemece tespit edilen kamu-
lastirma bedeli Gzerinden tasinmaz malin kamulastirma yapan idare adina tescil edileced;,

d) Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya
yatirilacagy,

h) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tim savunma ve delilleri, teblig tarihinden iti-
baren on gun icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Belirtilir.
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Mahkemece, kamulastirlacak tasinmaz malin bulundugu yerde c¢ikan bir gazete ve bir
internet haber sitesi ile Turkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde kamulastirmanin
ve belgelerin 6zeti en az birer defa yayimlanir.

Mahkemece belirlenen gunde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konu-
sunda taraflari anlasmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlagmasi halinde hakim, taraf-
larca anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikranin ikinci
ve devami cumleleri uyarinca islem yapar.

Mahkemece yapilan durusmada taraflarin bedelde anlasamamalari halinde hakim, en ge¢
oh gun i¢inde kesif ve otuz gun sonrasi i¢in de durusma gunu tayin ederek, 15 inci mad-
dede sayilan bilirkisiler marifetiyle ve timiilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini tespit
icin mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tasinmaz malin bulundugu yerin bagh oldugu
koy veya mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye ¢ikartilir ve
kesifte hazir bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyani da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanini da dikkate alarak, 11 inci maddedeki esaslar
dogrultusunda tasinmaz malin degerini belirten raporlarini onbes gun icinde mahkemeye
verirler. Mahkeme bu raporu, durusma gunu beklenmeksizin taraflara teblig eder. Yapilacak
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durusmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkisileri cagirir. Bu durugmada taraflarin bilir-
kisi raporlarina varsa itirazlari dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara karsi beyanlar alinir.

(Degisik sekizinci fikra: 19/4/2018-7139/26 md.) Taraflarin bedelde anlasamamalari halinde gerektiginde
hakim tarafindan onbes gun icinde sonuclandiriimak tzere yeni bir bilirkisi kurulu tayin edilir
ve hakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlari ile beyanlarindan yararlanarak adil ve
hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit edilen bu bedel,
tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirima bedelidir. Taraflarin anlagsmasi
halinde kamulastirma bedeli olarak anlasilan miktar pesin ve nakit olarak, hak sahibi adina
bankaya yatinlir. Taraflarin anlasamamasi halinde hakim tarafindan kamulastirma bedeli
olarak tespit edilen bedelin (...) mahkemece belirlenecek banka hesabina yatiriimasi ve yati-
rildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes gun sure verilir. Kamulastirma bu
Kanunun 3 tncu maddesinin ikinci fikrasina gore yapilmis ise ilk taksitin yine pesin ve nakit
olarak hak sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine
verilmek uzere 10 uncu maddeye gore mahkemece yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen
bankaya yatiriimasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesiicin idareye onbes gun stre
verilir. Gereken hallerde bu sUre bir defaya mahsus olmak Uzere mahkemece uzatilabilir.
Idarece, kamulastirma bedelinin hak sahibi adina yatirildigina, hakim tarafindan kamulas-
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tirma bedeli olarak tespit edilen bedelin (...) veya hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda
ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek Uzere bloke edildigine dair makbuzun ibrazi
halinde mahkemece, tasinmaz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin hak
sahibine 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya
bildirilir. Tescil hukmu kesin olup, taraflarin bedele iliskin istinaf veya temyiz haklari saklidir.
Istinaf veya temyiz incelemesi sonucunda kesinlesen kamulastirma bedeli, hak sahibine
pesin ve nakit olarak ddenen tutardan daha az olmasi durumunda aradaki fark ilgilisinden
talep edilir. Idare tarafindan hak sahibi adina yapilan ddeme tarihi ile geri d5demeye iliskin
yazinin ilgilisine teblig edildigi tarih arasindaki sure i¢in faiz alinmaz.

(Ek fikra: 11/4/2013-6459/6 md)) (Iptal fikra: Anayasa Mahkemesinin 5/4/2023 tarihli ve E: 2022/83, K: 2023/69 sayili Karari ile.) ( . )

Bu maddede 6ngorulen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde ilgilinin
yoklugunda yapillrr.

Hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin Gger aylik
vadeli hesaba donusturulerek nemalandiriimasi amaciyla gerekli tedbirler alinir.
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Kamulastiriimasi yapilan tagsinmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi
gerekmeyen bir nitelige dontsmus ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine
karar verilir.

Bu tescil ve terkin iglemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz mal nedeniyle vergi iliskisi
aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

14 Uncl maddede belirtilen sure icinde, kamulastirma islemine kargi hak sahipleri tarafindan
idari yargida iptal davasi acilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yurutmenin durdurul-
masi karari verilmesi halinde mahkemece, idari yargida acilan dava bekletici mesele kabul
edilerek bunun sonucuna gore iglem yapllr.

Kamulastirma islemine karsli idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli mahkemelerde
acllacak duzeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin davetiye ve ilanda
aclkca belirtiimemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle davada husumet yanlis yonel-
tilmis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.
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Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari: —\YEle[e[-Nk

(Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirlacak tasinmaz mal veya
kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunanilgilileri de din-
ledikten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a) Cins ve nevini,

b) Yuzolgumuna.

c) Kiymetini ektileyebilecek butln nitelik ve unsarlarini ve her unsurun ayri ayr degerini,
d) Varsa vergi beyanini,

e) Kamulastirma tarinindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin (...) mevkii ve sartlarina gore ve oldugu gibi kul-
lanilmasi halinde getirecegi net gelirini.

g) Arsalarda, kamulastiriima gununden onceki 0zel amaci olmayan emsal satislara gore
satis degerini,
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h) Yapilarda, (...) resmi birim fiyatlari ve yapi1 maliyet hesaplarini ve yipranma payin,

I) (Degisik: 19/4/2018-7139/27 md.) (iptal ibare: Anayasa Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22
Sayili karariile) (iptal ibare: Anayasa Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22 Sayili karari ile) her
bir 6lcunun etkisi aciklanmak kaydiyla bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlculeri,

Esas tutarak duzenleyecekleri raporda butlin bu unsurlarin cevaplarini ayri ayri belirtmek
suretiyle ve ilgililerin beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul
edilen degerleme standartlarina uygun, gerekceli bir degerlendirme raporuna dayali olarak
tasinmaz malin degerini tespit ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmayi gerektiren imar ve hizmet tesebbu-
sunun sebep olacagi deger artislari ile ilerisi icin disunulen kullanma sekillerine gore geti-
recegdi kar dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle taginmaz mal veya
kaynakta meydana gelecek kiymet dlsuklugu gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet dusukltgu
kamulastirma bedelidir.
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Kismen kamulastirma: —\V:lele[sM

Kismen kamulastirilan tasinmaz malin degeri;

a) Kamulastirlmayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik olmadigi tak-
dirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulasti-
rilan kisma dusen miktardir.

b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme meydana
geldigi takdirde; bu eksilen deger miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde
belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline eksilen degerin eklenme-
siyle bulunan miktardrr.

c) Kamulastirma disinda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana
geldigi takdirde ise, artis miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen
esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin ¢ikariimasiyla bulunan miktardir.

Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin ylzde ellisinden
fazla olamaz.
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(b) ve (c) bentlerinde sozu edilen bedelin dlsus ve artis miktarlari, 11 inci maddede belirtilen
esaslara gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulastirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gore yararlanmaya elverisli oldugu tak-
dirde;kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallari, makine gibi
tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri dairesinde kullanilabilecek
duruma getirilebilmeleri igcin gereken gider ve bedel, belirlenerek kamulastirma bedeline
ilave olunur. Bu masraf ve bedeller (b) bendinde yazili kiymet dlsukligi miktarinin belir-
lenmesinde gozonunde tutulmaz.

Bir kismi kamulastirilan tasinmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverisli bir durumda
degil ise, kamulastirma islemine karsl idari yargida dava ac¢ilmayan hallerde mal sahibinin
en gec¢ kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz gun icinde yazili bagvurusu Uze-
rine, bu kismin da kamulastiriimasi zorunludurr.

(Degisik altinci fikra: 21/3/2018-7103/27 md.) Baraj ingasi i¢in yapilan kamulastirmalar sonunda kamu-
lastirma sahasina mucavir tasinmaz mallar, kamulastirma isleminin tamamlandigina iliskin
ilanin indirildigi tarihten itibaren bir yil icinde sahiplerinin yazili bagvurusu Uzerine ¢evrenin
sosyal, ekonomik veya yerlesme dizeninin bozulup bozulmadigi, ekonomik veya sosyal
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yonden yararlaniimasinin mumkun olup olmadigi yonlerinden ilgili valilikte kurulan komisyon
tarafindan incelenir. Komisyonca yapilan inceleme sonucunda ¢evrenin sosyal, ekonomik
veya yerlesme duzeninin bozulduguna ve tasinmaz maldan yararlaniimasinin mumkdn olma-
digina karar verilmesi halinde tasinmaz mal kamulastirmaya tabi tutulur. Tasinmaz mal sahi-
binin bu kapsamda agacagi davalarda ilgili valilik komisyonuna basvurulmasi dava sartidir.
Bu fikranin uygulanmasina iliskin hususlar Cumhurbaskaninca yururlige konulan yonetme-
likle dUzenlenir. Bu suretle kamulastirilan mucavir tasinmaz mallar hakkinda 22 nci ve 23
(incti maddeler uygulanmaz. Idare, bu tasinmaz mallar tizerinde imar mevzuati hiikiimlerini

de g6z onunde tutarak diledigi gibi tasarrufta bulunabilir ve gerektiginde Hazineye bedelsiz
olarak devrededbilir.

24 2942 SAYILIKAMULASTIRMA KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

Kismen kamulastirilan payll mulkiyete konu tasinmaz mal, evvelce paydaslar arasinda fiilen
bolunerek bir veya birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakiimis ve yapilan kismi
kamulastirma bu yerin tamamini veya bir kismini kapsiyor ise, bu durumda kamulastirmaya
iliskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yurttulerek kamulastirma bedeli
paylari oraninda kendilerine odenir. Pay veya paydaslarin sadece bu kisim icin dava haklar
vardir. Tasinmaz malin kamulastiriimayan kismi Uzerinde haklari kalmaz ve adlari paydaslar
arasindan c¢ikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare adina tescil olunur.

Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagsmazliklar adli yargida ¢oztumlenir.
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IKINCI BOLUM
Kamulastirmadan Vazgecme ve Geri Aima
Idarenin tek tarafli vazgecmesi:

Idare kamulastirmanin her safhasinda kamulastirma karari veren ve onaylayan yetkili merciin
karari ile kamulastirmadan tek tarafli olarak kismen veya tamamen vazgecebilir. Su kadar
ki, dava sirasinda vazge¢cme halinde dava giderleri ile harg, harcanan emek ve igin onemi
gOzetilerek mahkemece maktuen takdir olunacak avukatlik Gcreti idareye yukletilir.
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Vazgecme, iade ve devir: —|\YEle[e W4

(Degisik birinci fikra: 24/4/2001 - 4650/13 md.) Kamulastirmanin (...) kesinlesmesinden sonra tasinmaz
mallarin kamulastirma amacina veya kamu yararina yonelik herhangi bir intiyaca tahsisi
lizumu kalmamasi halinde, keyfiyet idarece mal sahibi veya mirasgilarina 7201 sayil Tebligat
Kanunu huktmlerine gore duyurulur. (Degisik ikinci ve tigiincii ciimleler: 10/9/2014 - 6552/100 md.) Bu
duyurma uzerine mal sahibi veya mirascilari, kamulastirma bedelini aldiklari ginden itibaren
isleyecek kanuni faiziyle birlikte ti¢ ay icinde ddeyerek tasinmaz mali geri alabilir. lade isle-
minin kamulastirmanin ve bedelinin kesinlesmesinden sonra bir yil icinde gerceklesmesi
halinde kamulastirma bedelinin faizi alinmaz. (miiga dsrdiincii ciimle: 10/9/2014-6552/100 md.)

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md) Bu madde hukUmlerine gore tasinmaz mali geri almayi kabul
etmeyen mal sahibi veya mirasgilarinin 23 Gncl maddeye gore geri alma haklari da duser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) BU madde hukumleri, kamulastirmanin kesinlesmesi tarihinden
itibaren bes yiIl gecmis olmasi halinde uygulanmaz.
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Ancak, kamulastirilan tagsinmaz mala kamulastirmayi yapan idare disinda bagka bir idare,
kamulastirma yoluyla gergeklestirebilecegdi bir kamu hizmeti amaciyla istekli oldugu takdirde,

yukaridaki fikra hikmu uygulanmayarak bu Kanunun 30 uncu veya 1050 sayili Muhasebei
Umumiye Kanununun 23 Uncu maddesine gore islem yapillir.
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UCUNCU BOLUM
Trampa Yolu ve Acele Kamulastirma
Trampa yolu ile kamulastirma: -YEELEVIS

Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine

tahsis edilmemis olan taginmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen karsilayacak
miktari verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca
yoksa bu amacla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki
fark taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamu-
lastirma bedelinin yuzde ylzyirmisini asamaz.
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Acele kamulastirma: —\YElele[SW¥,

3634 sayili Milli Mudafaa Mukellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt savunmasi ihti-
yacina veya aceleligine Cumhurbaskaninca karar alinacak hallerde veya 6zel kanunlarla
ongorulen olaganustt durumlarda gerekli olan tasinmaz mallarin kamulastirimasinda kiymet
takdiri disindaki islemler sonradan tamamlanmak tzere ilgili idarenin istemi ile mahkemece
yedi gun i¢inde o tasinmaz malin Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md) 10 uncu madde esaslari
dairesinde ve 15 inci madde uyarinca secilecek bilirkigilerce tespit edilecek degeri, idare
tarafindan mal sahibi adina (egisik ibare: 24/4/2001 - 4650115 md.) 10 uncu maddeye gore yapilacak
davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konulabilir.

(Ek fikra: 19/4/2018-7139/29 md) Mahkemece verilen tasinmaz mala el koyma karari tapu mudurlU-
gune bildirilir. Tasinmaz malin baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamayacagi hUkmu
tapu katugune serh edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20 nci madde uyarinca
bosaltilir.

Bu Kanunun 3 Uncl maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastirma-
larda yatirilacak miktar, odenecek ilk taksit bedelidir.
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ALTINCI KISIM

Bedelsiz Kullanma, Giderlerin Odenmesi ve Idareler Arasinda
Tasinmaz Mal Devri

IKINCI BOLUM
Kamu Kurumlari ve Tuzelkisileri Arasinda Tasinmaz Mal Devri
Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri: —\Yle[¢[-3e]0

(Degqisik: 24/4/2001 - 4650/1/ md.)

Kamu tuzelkisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari taginmaz mal, kaynak veya irtifak hak-
lari diger bir kamu tlzelkisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina intiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca bedeli
tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazili
olarak basvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmig gun icinde cevap
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vermez ise anlagsmazlik, alici idarenin bagvurusu Uzerine Danigtay ilgili idari dairesince ince-
lenerek iki ay icinde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklar takdirde; alici idare, devirde anlasma tarihinden veya
Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaren otuz gun icinde, 10 uncu maddede yazili usule
gore mahkemeye basvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak
yargilamada mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun hukumleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede ongorulen usule gore kamulastirma bedeli olarak tespit
edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek Uzere belirleyeceqi bir
bankaya yatiriimasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in alici idareye onbes
gun sure verilir. Gereken hallerde bu sure bir defaya mahsus olmak Uzere uzatilabilir. Alici
idare tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya yatirildigina dair
makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz malin alici idare adina tesciline ve kamu-
lastirma bedelinin mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve

paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil hiUkmu kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz
haklari saklidrr.
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Bu suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma yolu
ile alinmig sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni diginda baskaca bir kamusal
amacla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 UncU madde uyarinca tasinmaz mali
geri alabilir. Bu husus tapu kutugunun beyanlar hanesine serh verilir.

(Ek fikra: 20/8/2016-6745/32 md.) ic;ig,leri Bakanliginin guivenlik gerekcesiyle ihtiya¢ duydugu, kamu
kurum ve kuruluslar, belediyeler ve il 6zel idareleri dahil mahalli idareler ve diger kamu tuzel
kisilerine ait tasinmazlar, kaynak veya irtifak haklari, Cumhurbaskani karariyla resen Hazine
adina tescil ve Icisleri Bakanligina tahsis edilir. Tasinmazin bedeli, tescil isleminden itibaren
altmis gun icinde bu Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen kriterler de dikkate alinmak
suretiyle valiliklerce resen tespit edilir. Bedele iliskin itirazlar Danistaya yapillrr. Itirazlar tescil
islemini durdurmaz. Mahkemelerce intiyati tedbir ve yUrttmenin durdurulmasi kararlari
verilemez, 3533 saylll Kanun hukimleri uygulanmaz. Bu tasinmazlara iliskin olarak ihtiyac
duyulan imar plani degisiklikleri Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca resen yapilir veya yaptirilir.
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